Phu luc 1: Mau van ban cong nhén chu dau tu du 4n phat trién nha ¢ (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B Xay dung)

UBND..... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Y Poc lap - Tw do - Hanh phic
VIv...... )

........ , ngay......... thang......... nam.........

Kinh giri : Tén nha dau tw dwoc cong nhdn la chi ddu tu. ...

Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢ va cdn cir Thong tu sb
16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cta Bo Xay dung quy dinh cu thé va hudng
dan thyc hién mét sb nodi dung cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o.

Sau khi nghién ctru ho so nang luc cia (tén nha dau tu)....., bién ban hop
T6 chuyén gia xét chon chil dau tu va trén co sd TO trinh s6... ngay...... ciia SO
Xay dyng, Uy ban nhan dan tinh (thanh phd)...... cong nhan (tén nha dau
tw)........ dugc 1am chu dau tu du an (#6n duw an)*...............

Chu dau tu (tén chi dau tw)........... c6 trach nhiém thyc hién 1ap, tham dinh,
phé duyét va trién khai thuc hién du an (tén dw dn phat trién nha 6)..... theo
ding cac quy dinh hién hanh cta phap luat./.

Noi nhdn : TM. UBND......

- Nhu trén, (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)
- S¢ Xay dung,

- Luu....

Ghi chi: (1) Ghi 10 tén du an 1a dy an phat trién khu nha & hodc du 4n phat trién nha &
doc lap.
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Phuy luc 2: Mau T& trinh cua chu d‘ﬁu tu dé nghi tham dinh va phé duyét du an phat trién nha
¢ duoc dau tu xay dyng bang ngudn von ngan sach nha nuéce (ban hanh kém theo Thong tu
s0 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua By Xay dung)

TEN CHU PAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TU ..o Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Séicee , ngay...... thang....... nam......
TO TRINH

Dé nghi tham dinh va phé duyét dw dn phdt trién khu nha ¢
(hodc dw dn phdt trién nha & dpc lGp).......u....

Kinh giri: Chu tich UBND tinh, thanh phd (huyén....)........

- Can cir Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ciia Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot sé ndi dung ctia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

- Can ctr phap ly khéc ¢ lién quan.....

Chu dau tu (tén chi dau tu)... ....... trinh Chu tich UBND tinh, thanh phd
(huyén....)........ t6 chtrc tham dinh va phé duyét du an (tén du dn)........ Vi cac

ndi dung chinh sau day:

1. Tén du an (dw dn phdt trién khu nha ¢ hodc duw én phat trién nha ¢ déc

. Tén chu dau tu:

. Hinh thirc dau tu:

. Muc tiéu dau tu:

. bia diém xay dung:

. Quy m6 du an:

. Dién tich sir dung dat:
. Ranh gi6i sir dung dat:

O 0 3 N O K~ W

.Heé s st dung dat:
10. Mat d6 xay dung:
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11. Quy m6 dan sb:
12. Hé théng cac cong trinh ha téng ky thuat cua du an:

13. Ty 1€ va $6 luong cac loai nha 6&:

Téng s6 luong:....... can, tong dién tich san xay dung:..... m?, trong do:
- Nha biét thu:.......... can, téng dién tich san xay dung....... m
- Nha ¢ riéng 1é.......... can, téng dién tich san xay dung:...... m
- Can ho chung cu:.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m

14. Béi twong duoc thué:

15. Gia cho thué:

16. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, cd nhan:
17. Tong mirc dau tu cta du 4n:

18. Thoi gian va tién do thuc hién (phan theo giai doan):

19. Phuong an quan ly, van hanh nha &:

20. Quyén va nghia vu chi yéu cta cha dau tu:

21. Céc d¢ xuat cua chu dau tu:

22. Két luan:

Chu dau tu......... trinh Cha tich UBND tinh, thanh phd (huyén...).......to
chirc thAm dinh va phé duyét du én phat trién nha & (#én du dn)*e.....eevven....

Noi nhan: Chi dau tw
- Ighu trén, (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)
- Luu...

Ghi chi: (1) Ghi 10 tén du an 1a dy an phat trién khu nha & hodc du 4n phat trién nha &
doc lap.
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Phu luc 3: M?lu T6 trinh cua co quan t‘hém’dinh du an d& nghi phé duyét du an phat trién
nha ¢ dugc dau tu xay dung bang nguén von tu ngan sach nha nude (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B§ Xay dung)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PINH DU AN..... Péc lap - Tw do - Hanh phic

TO TRINH
Dé nghi phé duyét dw dn phdt trién khu nha 6
(hodc duw én phdt trién nha ¢ doc 1ap).........

Kinh giri: Chu tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)........

(Co quan tham dinh) ............... d3 nhan dugc To trinh dé nghi tham dinh
va phé duyét du an phat trién nha & (én du dnj........ SO ....... ngay.......
thang....... nam...... cua (tén chu dau tu)...............

- Can ctr Luat Nha 6,\12‘1 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢&;

- Can cu Tpéng tu s6 16/2010/TT-BXD ngéy 01/9/2010 cua Bo Xay dl_mg
quy dinh cu thé va hudng dén’ thuc hién mff)t s0 nd1 dung cua Nghi dinh so
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luéat Nha o;

- Can cu phap 1y khac c6 lién quan.................

Trén co so tham dinh va ¥ kién gop ¥ cua cac co quan (tén co quan gop ¥

va s6 van ban gop ¥)........... , (co quan tham dinh... ..... ) xin bao cdo két qua
tham dinh du an (#én du an)... .... nhu sau:

1. Tén du an (dw dn phdt trién khu nha ¢ hodc dw dn phdt trién nha ¢ doc

2. Tén chil dau tu:

3. Pia diém xay dung:

4. Quy mo6 dy an:

5. Dién tich st dung dat:

6. Ranh gi6i sir dung dat:

7. Tinh phép 1y ctia hd so trinh tham dinh, phé duyét:
a) Can ct dé 1ap du an:

b) Céac quy chuan, tiéu chuan ap dung:
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e) Ho so du 4n trinh tham dinh gom:

g) Céac van béq phap 1y lién quan: (gidy chitng nhén ddng ky kinh doanh,
van ban giao chu dau tu, bién ban cudc hop vdi cdc nganh,...)

8. Nang luc cta cha dau tu:

9‘. Tém tét phﬁng noi glung chinh cua du an (nhu: hinh FhI’IC dau tu, muc
tiéu dau tu, hé so st dung dat, mat do xay dung, quy mo dan so... ) :

10. Tém tat ¥ kién cac co quan, don vi c6 lién quan:

11. Nhan xét, danh gia vé ndi dung du an:

a) Su can thiét va muc tiéu dau tu:

b) Sl.l'qphl‘l hop Vo1 qui hoach, su phu hop v61 danh muc du an da duoc co
quan c6 tham quyén phé duyét (néu co):

¢) Ty 1é va sd luong cac loai nha o:

d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhén:

, d), Su tuan thﬁq quy chuénz tiéu chuan xay dung ap dung, sy hop 1y cia
thiét ké vo1 quy chuan, ti€u chuan va quy dinh ctia phap luat:
, e) Su phu hgp cua phu’ong an thiét ké ki‘én triic voi quy hoach xay dung,

kién tric, canh quan da duoc cap c6 tham quyén phé duyét:

g) Phuong 4an cho thugé; gia cho thué, dbi tuong cho thu¢; phuong an khai
thac, van hanh dy &n, van hanh nha chung cu (néu co):

h) Panh gia tac dong mdi trudng, cac giai phap phong chdng chay, no:

i) Tong mirc V(A’),Il dau tu, nguon vén dau tu, kha n?mg huy dong von,
phuong an hoan trd von. Phan tich danh gia hi¢u qua kinh té - xa hoi:

K) Thoi gian xdy dung, phan doan thuc hién, tién do thuc hién:

12. Quyén va nghia vu cua chu dau tu:

13. Trach nhiém cua Nha nudc:

14. Nhitng dé xuat cta chi dau tu:

15. Nhitng kién nghi cu thé:

Peé nghi Chu tich UBND tinh, thanh pho (huygn...)........... xem xét phé
duyét du an (hodac khong phé duxét du an). N’éu phé duyét hoac khong phé
duyét thi phai thong bao cho chu dau tw duoc biet.

Noi nhén: Thii truwéng co quan tham dinh dy an
- (Ky tén, dong dau)
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Phu luc 4: Mau quyet dinh phé duyét du an phat trién nha & duoc dau tu xay dung
biang ngudn von tir ngan sach nha nudc (ban hanh kém theo Thong tu sb
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B§ Xay dung)

UBND......... CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
- Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

QUYET PINH CUA UY BAN NHAN DAN..........
Vé vigc phé duyét duw dn phat trién khu nha 6
(hodc dw dn phdt trién nha é dpc lap).........

- Can cir Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ciia Bo Xay dung
quy dinh cy thé va huéng din thuc hién mot sd ndi dung cia Nghi dinh sd
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh Luat Nha o;

- Can ctr phap 1y khéc ¢ lién quan................

Sau khi xem xét TO trinh dé nghi phé duyét du an (tén du
an)........80........ cla (tén chi dau tw)... ... va ho so kém theo;

Trén co so To trinh sd... ngay...... cta (tén co quan tham dinh du dny.... ...
va y kién gop ¥ cua cac co quan lién quan (néu tén co quan co y kién va so van
ban gop y)....ccccooevevivninnn

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dy an phat trién nha & (tén du dnj.............. v6i cac ndi
dung chu yéu sau day:

Phé duyét cdc ndi dung ma chi dau tu, co quan chu tri {hcfm dinh da trinh
tai To trinh va theo noi dung quy dinh tai diéem c khoan 1 Piéu 7 cua Nghi dinh
50 71/2010/ND-CP.

Piéu 2. T chuc thyc hién.....

Picu 3. Quyét dinh nay co hiu lyc ké tir ngay ky. Néu trach nhiém cua
cac co quan lién quan thi hanh quyét dinh....../.

Noi nhén : TM. UBND......
- Ehu’ biéu 3, (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)
- Luu....
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Phu luc 5: Mau T6 trinh cua chu dau tu d& nghi chap thuan dau tu dy an phat trién nha &
dugc xay dung bang nguén von khong phai tu ngén sach nha nude (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B Xay dung)

TEN CHU PAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TU......... Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Séiee , ngay...... thang....... nam......
TO TRINH

Dé nghi chip thudn dau tw dw dn phdt trién khu nha 6
(hodc duw én phdt trién nha ¢ déc lap).......

Kinh giri: UBND tinh, thanh phd... (huyén....)........

- Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cir Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ciia Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot sd ndi dung ctia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh Luat Nha o;

- Can ctt phap 1y khéc ¢6 lién quan...............

Chu dau tu (tén chi diu tw)....... dé nghi UBND tinh, thanh phd
(huyén...))........ c6 van ban chap thuan dau tu dy an (#én dir dn)...........v6i
cac ndi dung chinh sau day:

1. Tén du an (dw dn phdt trién khu nha ¢ hodc du éGn phdt trién nha ¢ déc

. Chu dau tu:
. Hinh thirc dau tu:
. Muc tiéu dau tu:

2
3
4
5. Pia diém xay dung:
6. Dién tich st dung dat:
7. Quy mé dan sb:
8. Mat do xay dung:
9. Hé sb sir dung dat:
10. (;éc cong trinh ha tang k}? thqaflt va ha ting x4 hoi, trong d6 néu rd cong
trinh ha tang xa hdi do chinh quyén dau tu:
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11. Ty 1€ va $6 luong cac loai nha 6:

Téng sb luong:.......can, tong dién tich san xay dung:..... m, trong dé:
- Nha biét thu:.......... can, téng dién tich san xay dung....... m?
- Nha ¢ riéng 1é.......... can, téng dién tich san xdy dung:...... m
- Can ho chung cu:.......... can, téng dién tich san xay dung:...... m

12. Phuong 4n tiéu thu san pham:

13. Khu vyc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, cd nhan:
14. Dién tich dat danh dé xay dung nha & xa hoi......... m? (néu co):
15. Tong mirc dau tu cia du an:

16. Thoi gian va tién do thuc hién (phan theo giai doan):

17. Cac dé xuit vu dii ciia Nha nude (néu cd):

18. Trach nhiém chu yéu cua chi dau tu:

19. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

20. Két luan:

Chu dau tu......... trinh UBND tinh, thanh phd (huyén...).... xem xét, chap
thuan dau tu du an phat trién nha & néu trén./.

Noi nhén: Chu dau tw

- Igh“ trén, (K, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)
- Luu:
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Phu lug 6: Mau To trinh ctia co quan tham dinh dé nghi UBND chép thuan dau tu du an
phat trién nha ¢ (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam

2010 cua B Xay dung)
TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PINH ................. Déc lap - Tw do - Hanh phuc
Séi.eeeee. , ngay ....... thang ...... nam... ...
TO TRINH

Dé nghi chip thudn dau tw dw dn phdt trién khu nha 6
(hodc duw én phdt trién nha ¢ doc 1ap).........

Kinh giri: UBND tinh, thanh phd (huyén...)...........

(Co quan tham dinh) .............. da nhan dugc To trinh dé nghi chap thuan
dau tu du an (tén dw dn)............ SO ... ngay....... thang....... nam...... cua (tén

chii dau tw).............

- Cén,cfr Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

- Can cu Ty()ng tu s6 16/2010/TT-BXD nga‘l},/ 01/9/2010 cua B Xay dt_rng
quy dinh cu thé va hudéng dan thyc hién mot s6 ndéi dung cua Nghi dinh s
71/2010/ND-CP quy dinh chi tié€t va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

- Can cu phap ly khac c6 lién quan......................

Trén co s¢ tham dinh va y kién goép y cua cac co quan lién quan (#én co

quan co y kién va so van ban gop y)..........., (co quan tham dinh........ ) xin bao
cao két qua tham dinh du an (tén dy dn)... ........nhu sau:

1. Tén du an: dw an phat trién khu nha ¢ hodc du én phat trién nha ¢
. Chu dau tu:
. Hinh thirc dau tu:

. Muc tiéu dau tu:

. Quy m6 du an, dién tich sir dung dat:

2
3
4
5. Dia diém xay dung:
6
7. Ranh giéi st dung dat:
8

. Tinh phap 1y cta hd so dé nghi chap thuin dau tu:
a) Can ctr dé nghi chap thuan dau tu:
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b) Ho so dé nghi chap thuan dau tu gdom:

c) Cac van béq phép 1y lién quan: (gidy chitng nhdn dang ky kinh doanh,
van ban giao chu dau tu, bién ban cudc hop vdi cdc nganh,...)

9. Nang luc cia chu dau tu:

, 10. Tém tét r;hﬁ’ng ndi dung chinh nhu: mat d¢ xay dung, hé¢ sb st dung

dat, quy mé dan so....

11. Tém tat ¥ kién cac co quan, don vi c6 lién quan (néu c6):

12. Nhan xét, danh gia:

a) Su can thiét va muc tiéu dau tu:

b) Sg phu h‘c_rp véi qui hoaqh, sy phu hop v61 danh myc du 4n da duoc co
qua c6 tham quyén phé duyét (néu co):

c) Tong sb nha o, ty 1& va s6 luong cua timg loai nha o

d) Phuong 4n tiéu thu san pham (ban, cho thué, cho thué mua):

d) Khu vire dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, ¢4 nhén:

e) Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:

g)‘ Cac cong trinh hq tang xa hoi, trong d6 néu rd cac cong trinh do Nha
nudc dau tu va thoi han dau tu cac cong trinh nay:

h) Dién tich dat danh d¢ xay dung nha & xa hoi (néu c6):

i) Tong mirc dau tu cua dy an:

k) Thoi gian, tién do thuc hién (phan theo giai doan):

13. Nhitng dé xuat wu dai ciia cha dau tu:

14. Trach nhiém cua cha dau tu:

15. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

16. Nhitng kién nghi cu thé:

Pé nghi UBND tinh, thanh phé (huyén...)........... xem xét, chap thuin
dau tu du an phat trién nha & (#én duw dn)*... ... Neéu chap thuan hodc khong

chdp thudn thi phdi théng bdo cho chii dau tw dwoc biét./.

Noi nhén: Thu trwéng co quan thﬁm dinh du an
- (Ky tén, dong dau)

Ghi chi: (1) Ghi 10 tén du an 1a dy an phat trién khu nha & hodc du 4n phat trién nha &
doc lap.
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Phuy luc 7: Mﬁu van ban chap thuan dau tu ddi voi dy an phat trién nha ¢ duoc xay dung
bang nguon von khong phai tir ngan sach nha nudc (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

UBND............. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Sb:...... , ‘ Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

V/v: Chap thugn dau tw

dw an phat trién nha 6. e , ngay ......thang........ nam..........

Kinh giti: Tén chu dau tw

- Can clr Nghj dinh s 71/2010/NB-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

- Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctia Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot sd ndi dung cta Nghi dinh sd
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh Luat Nha o;

- Sau khi nghién ctu, xem xét TO trinh sb........cua (tén chi ddu
te)........ dé nghi dugc dau tu du 4n (160 di Gn).......ooeeeeeerseerean,

- Trén co s6 TO trinh sb...., ngdy............ clia (tén co quan tham
dinh).......va y kién cta cac co quan co lién quan (néu tén co quan cé y kién va
SO vin ban gop y)..............

UBND tinh, thanh ph (huyén...)......... chép thuan cho phép (tén chii dau
FUE) oo nghién ctru 18p du an (tén du anj.................... vOi cac tiéu chi
sau day:

1. Tén du an (dy an phat trién khu nha ¢ hodc du dn phat trién nha & doc

2. Chu dau tu:

3. Hinh thirc dau tu:

4. Muyc tiéu dau tu xay dung:
5. bia diém xay dung:

6. Quy md du an:

7. Dién tich str dung dat:

8. Ranh gi6i sir dung dat:

9. Quy mé dan sd:

10. Mat d6 xay dung:

11. Hé s6 sur dung dat:
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12. Ty I¢ va $6 luong cac loai nha 6&:

Téng s6 luong:.......can, tong dién tich san xay dung:........ m?, trong do
- Nha biét thu:.......... can, téng dién tich san xay dung........ m?
- Nha & riéng 1é......... can, tong dién tich san xay dung:...... m
- Can ho chung cu:......... cin, tong dién tich san xdy dyng:...... m

14. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, cd nhan:

15. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:

16. Cac cong trinh ha tﬁng xa hoi, gé)m:

a) Cong tinh ha ting x4 hoi do chu dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha tang xa hoi do chinh quyén chju trach nhi¢m xay dyng va
thot gian phai hoan thanh viéc xay dung (néu qua th(‘yi’ han nay ma chinh quyén
chua xay dung thi xtr ly theo quy dinh ctia Thong tu s6 16/2010/TT-BXD):

17. Dién tich dat danh dé xay dung nha & xa hoi... ...... m?® (néu co):

18. Tong murc dau tu cta du an:

19. Thoi gian va tién d6 thuc hién:

20. Uu dii ctia Nha nude (néu co):

21. Trach nhiém chu yéu cua chi dau tu:

22. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

23. Nhitng van d lién quan khac:

q Pé nghi chi dau tu cin ctr Vvé‘lo ndi dung cua vin ban nay, to chuc lap,
tham dinh, phé duyét du an va trién khai thyc hién du an theo dung quy dinh
cua phap luat va theo ndi dung cua van ban nay./.

Noi nhdn: TM. UBND........
- Nhu trén (Ky tén, déng ddu)
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Phuy luc 8: Mau T& trinh Xin chap thuan chu truong dau tu dy an phat trién nha & cta chu
dau tu do6i voi du an phat trién nha ¢ ¢6 tir 2.500 can nha tro 1€n (ban hanh kém theo Thong
tu s0 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua By Xay dung)

CHU PAU TU...... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
So :........ Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

TO TRINH
Dé nghi chdp thudn chii trwong diu tw dw dn phdt trién khu nha 6
(hodc duw dn phdt trién nha ¢ déc lap)...........

Kinh gui : (UBND tinh/thanh pho)................

- Cén’cfr Nghi dinh~sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy
dinh chi ti€t va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢&;

- Can cu Tp()ng tur sO 16{2010/TT-BXD ngéy 01/9/2010 cua B Xay dl,l?ng
quy dinh cu thé va hudng dﬁn’ thuc hién mff)t s0 nd1 dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

- Chu dau tu (#n chi dau tw)......de¢ nghi UBND tinh (thinh
pho)....... -Xem x€t va c6 To trinh dé nghi Thu tudng Chinh phﬁ‘chép thuan chu
truong dau tu du an (tg”n dw anj............. (true truong h_op’ ddau thau lva chon chu
dau tw dy an phat trién nha o thi Uy ban nhdn dan cdp tinh trinh Thu tuong
Chinh phu)

1. Tén du an: (du dn phat trién nha & hodc dw dn phdt trién nha ¢ déc ldp)

2. Tén chu dau tu (trwong hop ddu thau hea chon chii dau tw thi khéng c6
muc nay):

3. Muc tiéu dau tu:

4. Pja diém xay dung:

5. Quy md dy an:

6. Dién tich SD dat:

7. Quy mé dan sb:

8. Mat do xay dung:

9. Hé sb str dung dat:

10. Téng ) lugng céc loai nha ¢ cua du an la:...... can, voi téng DT san
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- Can ho chung cu:...can, v6i tong DT san xay dung:.....m°

11. Phuong 4n tiéu thy san pham:

tong dién tich san xay dung...... m? (néu cd)

-S4 lugng nha ¢ thuong mai dé ban:....... can, voi téng dién tich san
xay dung...... m?

- S6 lugng nha ¢ thuong mai dé cho thué:......can, véi téng dién tich
san xay dung...... m’ (néu c)

12. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:

13. Cac cong trinh ha ting x hoi, gdm:

a) Cong tinh ha ting x4 hoi do chu dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha tang x4 hoi do chinh quyén dia phuong chiu trach nhiém
xay dung va thot gian phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh nay:

14: Téng muc dau tu cta du an:

15. Thoi gian thuc hién dy an (phan giai doan dau tu):

16. Phuong thirc giao dat:

17. Nhitng dé xuat vu dai cia Nha nudc:

18. Trach nhiém cua nha dau tu:

19. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

Chu dau tu (tén chu dau tw)........... dé nghi UBND tinh (thanh pho).... xem
xét va co To Erinh bao cao Thu tuéng Chinh phu chap thuan chu truong dau tu
du an phat trién nha ¢ néu trén.

Neéu dugc chp thudn (tén chii dau t).....s§ tién hanh 6 chic 1ap, tham
dir}h, phé duyét (hodc trinh co quan c6 tham quyén tham dinh va phé duyét) va
trién khai thyc hién dy &n phat trién nha & theo ding quy dinh./.

Noi nhan Chu diu tu
- Nhu trén (ky tén, dong dau)
-Luu
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Phu luc 9: Mél} T6 trinh cia UBND cap tinh trinh Thi tuéng Chinh phii dé nghi chap thuan
chu truong dau tu dy an phat trién nha ¢ ¢6 tir 2.500 can nha tr¢ 1€n (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B6 Xay dung)

UBND TINH (TP)....... CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
Sb:........ Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
........ , ngay.......thang.......nam.. .....

TO TRINH THU TUONG CHINH PHU
Dé nghi chdp thudn chii trwong diau tw dw dn phdt trién khu nha

N

(hodc dw dn phadt trién nha é dpc lap)..........

Kinh gtri: Thu tuéng Chinh phu

- Cian ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phi
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha 6.

- Can ct To trinh s6....ngay.....thang....nam .....vé viéc xin chap thuan
chu truong dau tu du an (tén dir dn)........... cla (tén chi dau tw).......... tai (dia
chi dy kién lgp dw dn).. ....... (triv truong hop dau thau lwa chon chi dau tw).

- Trén co sé xem xét To trinh s0......ngdy...... va kiém tra hd so ning luc
cua (tén chu dau tu)... ... ... ..... , trir truong hop dau thau lya chon chu dau tu.

- Can ctr vao quy hoach str dung dit, quy hoach xay dung......va nhu cau
thuc t€ vé nha & tai dia phuong.

Qy ban nhan dan tinh (thanh phé)...........xin bdo c4do Thu tudéng Chinh
phu dé nghi chap thuan chu truong dau tu dy an (tén dy an).........tai (dia chi
dw kiéen ldp dw dn).......... vo1 cac ndi dung nhu sau:

1. Tén du an: Dy dn phat trién khu nha & hodc dir én phdt trién nha ¢ déc
lap.

2. Chu dau tu (truong hop dau thau lwa chon chi dau tw thi khéng ¢ muc
nay):

3. Nang lyc cta cha dau tu:

4. Muyc tiéu dau tu:

5. bia diém xay dung:

6. Quy mo dy an:

7. Dién tich SD dét:

8. Quy mo dan sb:
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9. Hé sb str dung dat:
10. Mat dg xay dung:

- SO luong nha ¢ xa hoi dé ban, cho thué, cho thué muas:....... can, voi

- S6 lugng nha ¢ thuong mai dé ban:....can, voi tong dién tich san xay
dung...... m’

- SO lugng nha ¢ thuong mai dé€ cho thué:......can, voi tong dién tich
san xdy dung.....m* (néu co)
- SO luong nha & thuong mai dé cho thué muas:......can, véi tong dién

tich san xay dung.....m* (néu cd).

13. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:

14. Cac cong trinh ha tﬁng xa hoi, bao gém:

a) Cong trinh ha tng xa hoi do chu dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha tang xa hdi do chinh quyén dia phuong chiu trach nhiém
xay duyng va thoi gian phai hoan thanh vi¢c xay dung cac cong trinh:

15. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, ca nhan:

16. Phuong 4n quan 1y sau dau tu xay dung:

17. Tong murc dau tu cta du an:

18. Thoi gian thue hién dy 4n (phan giai doan dau tu):

19. Phuong thirc giao dat:

20. Nhitng dé xuét wu dai ctia Nha nude:

21. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

22. Nhitng van dé khac c6 lién quan:

Uy ban nhan dan tinh (thanh pho)........ xin béo céo va kinh dé nghi Thu
tudng Chinh phu xem xét, chap thuan chu truong dau tu du an phat trién nha &
néu trén.

Sau khi dugce Thu tuong Chinh phu chép thuan vé chu truong, UBND tinh
(thanh pho)......(sé€ t6 chirc dau thau lya chon chu dau tir trong truong hop phai
ddu thdu).....va chi dao, kiém tra viéc thuc hién du an nay theo ding quy dinh./.

Noi nhén: CHU TICH
- Nhu trén; (ky tén, dong dau)
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- Cac Bo: XD, TC, KH&DT, TNMT;
- Tén chu dau tu (n€u c0);
-Luu..
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Phu luc 10: Mau x4c nhan cia S¢ Xay dung d6i véi trudng hop duoc phan chia san pham la nha & (ban hanh kém theo Thong tu s
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndam 2010 cua B Xay dung)

SO XAY DUNG TINH (THANH PHO).......
XAC NHAN VE VIEC PHAN CHIA NHA G THEO NGHI PINH SO 71/2010/NDP-CP
Can ctr vao dé nghi cua (tén chi ddu tw) e tai van ban sé., ...ngay...thang...nam....vé viéc xac nhan danh sach t6 chuc,
cd nhan dugc phan chia nha & theo hop dong, van ban gép von...... tai du an phat trién nha & (tén du anj........... ,
S¢ Xay dung tinh (thanh phd).......... xéac nhan nhimg ddi tuong sau ddy duoc phan chia nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh
s0 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu:
Tén t6 chirc, ho gia . . i . S6 lwong DT san DT dat Vi tri ciia nha & dwoc
STT dinh hoic ca nhan Dia chi cu tra Loai nha o nha ¢ (cin) | XD (m?) (m?) phan chia
1 | Ong Nguyén Van A Ghl‘ dia Cl’,ll theo ho khau Biét thy 01 450 300 L6 s6...(duong, phd...)
thuong tra khu....
H9 GD: qng N‘gu}fen Ghi dia chi theo ho khdu Can ho Su dl_mg.:r> Can ho so. . .tang. =
2 | DbinhBvavglaba thuone tri chune cu 01 90 chungla | chung cu s6...(duong,
Tran Thi C & & 2000 |phé...), khu....
3 | Congty co phan...... Ghi dia chi c6 try so theo | Nha ¢ lién DT san DT dat L6 s6.. .(duong, phd...),
Giay dang ky kinh doanh | ké 10 XD moéi | moinha & | khu.... (néu cé dia chi
nhadla  [1a60m® | khdc nhau thi ghi dia chi
240 m? cua tung can nha)
...... , ngay......thang.....nam......
GIAM POC
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(ky tén, dong déu)
Ghi chii: Danh sach nay dugc 1ap thanh 02 ban, sau khi dong dau ciia S& Xay dung thi luu 01 ban tai S& XD dé theo ddi, kiém tra, giao cho chi
dau tu 01 ban dé theo ddi, con cac ddi twong duge phan chia nha & thi S¢ Xay dung sao tir ban gdc, dong dau treo ciia S¢ va chuyén cho chu dau
tu dé giao cho mdi ddi twong 01 ban thay cho Gidy x4c nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san. (Danh sach nay chi cép 1 1an, khong

cap lai). Truong hop c6 thira ké thi S& Xay dung xac nhan lai tén, dia chi ctia nguoi duoc thira ké. Truong hop bén dugc phan chia 1a t6 chuc thi
phai kem theo danh sach hg gia dinh, ¢4 nhan dugc t6 chirc d6 phan chia lai nha & dé So Xay dung xac nhan




Phu luc 11: Mau hop dong uy quyén ban, cho thug, cho thué mua nha ¢ qua san giao dich
BDS do6i voi truong hop san khong truc thude chu dau tu (ban hanh kém theo Thong tu so6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

......... , ngay.......thang.......nam.. ....
HQP PONG UY QUYEN
BAN (HOAC CHO THUE, CHO THUE MUA,............. NHA O THUONG MAI
QUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
(Sb........ /HD)

- Can cir phap luat vé kinh doanh bit dong san va Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va hudéng dan
thi hanh Luat Nha 6;
- Can ctr Thong tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cta Bo Xay
dung quy dinh cu thé va hudng dan thyc hién mot s6 noi dung ctia Nghi dinh )
71/2010/ND-CP.

Hai bén ching t6i gom:
BEN UY QUYEN (GOI TAT LA BEN A)

L O] 1138 1 PP RPPRPP

- Pai dién bdi ong (ba):......oeeeeviiiieiiieeee (61310 (4 | SO

= 1A CHI AU SO

= SO d1eN thO@L: ..o faX i,

S IMIE SO U ..o

- SO tai Khodn........ccoeveeiiiiiiieeens tai ngan
hang.......cccoeveveeeniiee e,

BEN PUQC UY QUYEN (GOQI TAT LA BEN B)

- San giao dich DAt AONE SAN........c.veeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ereee e

- Pai dién bdi ong (ba):......oeveeveiiieiiieeieee chlirc VUi..ooiiiiii,

= D1A ChitIU SO

= SO d1eN thOQL: ..o 225 SO

S IMIE SO HAUE: ..ttt

- S tai khodn........ccccvveeciieeiiieens tai ngan
hang.......ccoevvieenciiieieeeee e,

Hai bén chung t6i nhat tri thoa thuan cac ndi dung sau day:
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Piéu 1: Noi dung uy quyén
Bén A théng nhat uy quyén cho Bén B ban (cho thué hodc cho thué mua)
nha & véi nd1 dung nhu sau:

2. bia chi nha ¢ uy quyén ban (cho thué, cho thué mua):

a) Pia chi nha biét thy: (16 sd..., 6 s6.. khu...., duong......phd....phuong...)
b) bia chi nha ¢ riéng 1&: (16 s6..., 6 sb...khu...., duong......phd....phudng...)
¢) Pia chi can ho chung cu: (can ho sb.....tang....nha chung cu....., phd...)
3. Dién tich tirng loai nha & ban (cho thué, cho thué mua):

a) Dién tich san XD cta mdi biét thy la:......m°% trén DT dat 1a.....m°

b) Dién tich san XD ctia mdi nha & riéng 18 la:....... m2, trén DT dat
la.....m°

C) Dién2 tich san XD cua mdi cin hd chung cu la:....... m2, trén DT dat
la.....m

(Trong triong hop uy quyén béan, cho thué nhiéu nha ¢ tai nhiéu dia chi
khéc nhau va cé nhiéu loai gid khdc nhau dp dung cho timg nha ¢ thi chii dau
tir c6 thé ldp danh sach riéng dinh kém theo hop dong nay)

Piéu 2: Gia ban (cho thué hoic cho thué mua), dit coc ding ky mua,
thué nha &, thoi han thanh toan tién mua, tién thué nha &

1. Gi4 ban (cho thué, cho thué mua) nha &:

a) Gia ban (cho thué, cho thué¢ mua) biét thu la:....... ddéng Viét Nam/Im’
san XD hodc tinh trén 01 can (gi4 nay da bao gdm gia tri quyén st dung dt,
thué VAT)

b) Gia ban (cho thué, cho thué mua) nha & riéng 1€ la:....... dong Viét
Nam/1m? san XD hodc tinh trén 01 cin (gi4 nay di bao gdm gia tri quyén s
dung dat, thué VAT)

c) Gia ban (cho thué, cho thué mua) can hd chung cu la :....... dong Viét
Nam/1m? san XD hodc tinh trén 01 cdn (gia nay dd bao gdm gia tri quyén sur
dung dat, thué VAT, tién bao tri phan s hitu chung bang 2%)

(Bén A c6 thé néu gia ban (gid cho thué, cho thué mua) cu thé vao hop
dong nay hodc giri kém theo hop dong nay bdng gid ban (cho thué, cho thué
mua) doi voi tig nha ¢ cu thé).

2. Thoi han bén mua (bén thué, bén thué mua) phai thanh toan tién mua
(tién thug, tién thué mua) nha o:
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3. bat coc dang ky mua (thué, thué mua) nha o:

a) Trong thoi han dang tin cong khai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 cua
hop ddng nay, néu cé ngudi dang ky mua (thué, thué mua) nha ¢ thi Bén A uy
quyén cho Bén B dugc thu tién dit coc dang ky mua (thué, thué mua) nha & cia
khach hang la:............ dong Viét Nam (bang....% gia tri cia mdi nha & ban (cho
thué, cho thué mua). Néu thod thudn Bén A thu tién dit coc thi Bén A phdi
théng bdo cho Bén B vé viéc da thu tién dit coc ciia nguoi dang ky.

Viéc dang ky mua (thué, thué mua) nha & dugc thé hién thong qua bién lai
da thu tién dit coc va phiéu dang ky mua (thué, thué mua) nha & do Bén B cép
cho nguoi dang ky.

b) Pén ngay to chirc viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢ theo thoa
thuan trong hop dong nay ma nguoi di dat coc khong tham gia budi t6 chirc
ban (cho thué, cho thué mua) do Bén B to chirc néu khong c6 1y do chinh dang
thi khoan tién dit coc néu trén thudc quyén quyét dinh ctia Bén A........ hodc do
cdc bén thoa thudn.....

Néu bén dit coc ma khong mua (thué, thué mua) dugc nha ¢ thi Bén B
phai tra lai s6 tién dit coc cho bén dit coc. Truong hop bén da ddt coc ma mua
(thué, thué mua) duoc nha & thi sb tién dit coc nay duoc trir vao tién mua (tién
thué, thu€ mua) nha & phai nop cho Bén A.

Pi¢u 3: Thoi han diing tin mua ban, cho thué nha é&

1. Thoi diém Bén B ding tin mua béan (cho thué, thué mua) nha ¢ 1én bao
va dai truyén hinh dia phuong noi c6 nha ¢ 13 sau........ ngay, ké tir ngay ky hop
dong nay.

2. Bén B ¢6 trach nhiém ding tin 03 so lién tiép trén 01 t& bao phat hanh
tai dia phuong va 01 lan trén dai truyén hinh dia phuong. Ngoai ra, Bén B con
phai dang thong tin mua ban (cho thué, cho thué mua) nha & trén trang Website
ciia Bén B (néu co) va trén San giao dich bat dong san. Noi dung dang tin trén
bao, dai bao gém: tén du 4n, loai nha &, sb luong nha &, dia diém nha & ban
(cho thugé, cho thué mua), thoi gian to chitc ban (cho thué, cho thué mua).

3. Thoi han diang tin dé t6 chirc, ca nhan dén dang ky mua (thué, thué
mua) nha ¢ la........ ngdy, tinh tir ngay ding s6 bao dau tién (nhung toi thiéu phdi
la 7 ngay).

Thoi han nay 13 dé ngudi mua (ngudi thué, thué mua) dén dang ky mua
(thu, thué mua) va ndp tién dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 cla hop
dong nay; sau thoi han ndy Bén B khong dugc quyén tiép nhan dang ky mua
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(thué, thué mua) nha ¢ ma phai t6 chtrc ban (cho thué, cho thué mua) nha &
theo thod thuan tai Pi€u 4 ctia hgp dong nay.
4. Kinh phi dang tin trén bao va dai truyén hinh: do Bén A thanh toén cho

Picu 4: Thoi han td chirc viée ban (cho thué, cho thué mua) va
phwong thirc ban (cho thué) nha &

1. Thoi diém t6 chic ban (cho thué, cho thué mua) nha 6:

Bén B t6 chtrc ban nha & vao ngdy.....thang.....nam..... (t0i thiéu phai sau 7
ngay, ké tir ngay dang thong tin dau tién 1én bdo hodc trén dai truyén hinh)

Riéng doi véi cho thué, cho thué mua nha & thi phdi thuc hién sau khi nha
& dwoce xdy dung xong va ciing chi dwoc to chire viée cho thué, cho thué mua
t6i thiéu la sau 7 ngay, ké tir ngdy ddng tin dau tién 1én bdo hodc trén dai
truyén hinh).

2. Phuong thire ban (cho thué, cho thué mua) nha &:

a) Néu dén ngay t6 chirc ban (cho thué, cho thué mua) nha & quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay ma 01 nha & chi c6 01 ngudi dang ky mua (thué, thué mua)
thi Bén B thong bao cho ngudi do biét dd mua (da thué, thué mua) duoc nha 6;

b) Néu c6 tir hai ngudi tré 1én ding ky mua (thué, thué mua) 01 nha & thi
Bén B t6 chtic ban (cho thué, cho thué mua) theo phuong thuc............ (ghi ro la
béc tham hodc ddu gid);

¢) Néu nha ¢ khong co ai ding ky mua (thué, thué mua) thi Bén B thong
béo cho Bén A biét dé 1am thu tuc ban (cho thué, cho thué mua) lai tir dau.

Piéu 5: Phi giao dich qua san

1. Bén A phai thanh todn cho Bén B phi giao dich qua san la.......... dong
tién Viét Nam (hodc tinh trén % $6 luong nha & ban, cho thu€, cho thué mua
hodc tinh trén téng m? san nha & ban (cho thué, cho thué mua).

3. Phi giao dich qua san thu ctia nguo1 mua (nguoi thué€, thué mua) nha &
do Bén B thoa thuan véi nguoi mua (nguoi thué, thué mua) nha 6.

(Trong truong hop san giao dich BDS do Bén A thanh ldp va truc thugc
Bén A thi San khong dwoc thu phi giao dich qua san cua nguwoi mua, nguoi
thué, thué mua).

Piéu 6: Quyén va nghia vu cia hai bén

1. Quyén va nghia vu cia Bén A:

a) Phai cung cép cho Bén B day du céc hd so, gidy to phap 1y chimg minh
nha & du diéu kién tham gia giao dich qua san va cung cip day du, kip thoi,
chinh xéc cac théng tin lién quan dén nha & ban (cho thué, cho thué mua);
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b) Cam két chiu trach nhiém vé nha & uy quyén ban (cho thué, cho thué
mua) qua san phai khong thudc dién c6 tranh chip vé quyén s& hitu, quyén sir
dung; c6 du diéu kién duoc giao dich tai san theo quy dinh cta phap luét.

¢) Phai tao diéu kién dé ngudi ding ky mua (thué, thué mua) nha & tiép
can céc thong tin lién quan dén nha & ban (cho thué, cho thué mua);

d) Trong thoi han uy quyén cho Bén B thuc hién ban (cho thué, cho thué
mua) cac nha & quy dinh tai Diéu 1 cua hop dong nay, Bén A khong dugc uy
quyén cho San giao dich bat dong san khac ban (cho thué, cho thué mua) cac
nha & nay. Néu sau thoi han thyuc hién hop déng quy dinh tai Diéu 8 cua hop
d6ng nay ma Bén B chua to chtrc ban (cho thué, cho thué mua) hét cac nha &
nay thi Bén A c6 quyén uy quyén cho San giao dich bat dong san khac ban (cho
thué, cho thué mua) nha ¢ con lai;

d) Khong dugc yéu cau Bén B dong trudc khoan tién dit coc mua ban
(cho thué, cho thué mua) nha & dé Bén B duoc quyén ban, cho thué nha & do
minh dau tu xay dung;

e) Puoc chdm dut hop dong trong trudng hop Bén B thuc hién ban (cho
thué, cho thué mua) khong ding quy dinh cia hop dong nay va khong ding
quy dinh cua phap luat;

g) Phai thuc hién ky hop dong mua ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢
theo ding quy dinh sau khi Bén B da hoan thanh viéc ban (cho thué, cho thué
mua) qua san;

h) Cac thoa thuan khac (nhu phat vi pham, bdi thuong thiét
hai...)i............

2. Quyén va nghia vu ctia Bén B:

a) Thuc hién ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢ qua san theo ding thoa
thuan ctia hop dong nay va dung trinh tu, thu tuc quy dinh ctia phap luat;

b) Phai cung cap day du, kip thdi va chinh xac cac thong tin lién quan dén
nha & cho to chirc, ¢4 nhan c6 nhu cau ding ky mua (thué, thué mua) nha o.
Phai niém yét cong khai tai San hgp dong nay, bang gia ban (cho thué, cho thué
mua) néu c6 bang gia riéng va bién ban nghiém thu k¥ thuat da xay dung xong
phan mong (néu mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai);

¢) Co quyén tir chdi cac yéu cau cua bén A khong dung véi thoa thuin
trong hop dong nay va quy dinh cta phap luat vé mua ban (cho thué, cho thué
mua) nha & qua san giao dich bat dong san;

d) Tiép nhan yéu cau ding ky mua (thué, thué mua) cua cac to chirc, ca
nhan c6 nhu cau va lap phiéu tiép nhan dang ky, trong d6 ghi rd cac thong tin
lién quan dén nha & can mua (thué, thué mua) thoi diém hét han dang ky, thoi
diém to chirc viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha &;
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d) Phai chuyén cho Bén A sb tién dit coc cua nguoi dér}g ky mua (thué,
thué mua) nha & vao tai khoan cia Bén A (néu do Bén B thu tién dit coc);

e) Phé}i ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢ theo q{mg gia do Bén A quy
dinh tai Diéu 2 cua hgp dong nay (trir truong hop ban dau gid); khong dugc thu
thém khoan tién nao khac cia ngudi mua (nguoi thué, thué m}la) ngoai khoan
tién mua, thué nha ¢ theo gia do bén A dua ra (hoac theo gia dau gia) va khoan
phi giao dich qua san;

7 e) Phai cap gidy x4ac nhin d3 giao dich qua san giao dich bat dong san cho
t67 chuc, ca phﬁn da mua (thué, thué mua) dugc nha & trong thoi han 02 ngay,
ké tir ngay t6 chirc vi¢c ban (cho thué, cho thué mua) nha o;

g) Bao mat cac thong tin cua khach hang;

h) Cac thoa thuan khac (nhu phat vi pham, boi thuong thiét hai....)........

Piéu 7: Giai quyét tranh chip

Trong truong hop cg') tranh Ch:élp V@; ndi dung cta hop dong nay thi cac bén
ban bag, thu’ong lugng dé giai quyét. Néu khéng thuong lugng dugc thi cac bén
cO quyen yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Picu 8: Hiéu luc va thoi han thue hién hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thoi han thyuc hién hop dong nay la.......ngay, ké tir ngay ky.

3. Hop dong nay dugc 1ap thanh...ban, ¢6 gia tri phap 1y nhu nhau va mbi
bén gitr...ban.

BEN A BEN B
(ky tén, dong dau) (ky tén, dong dau)
Ghi chu:
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1. Céc thoa thuan khac giita Bén uy quyén va San giao dich bat dong san khong duoc
trai voi quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap lut vé kinh doanh bat dong san va ndi dung
ctia hop dong nay.

2. Truong hop san giao dich bat dong san tryc thudc chu dau tu thi chi dau tu khong
phai ky hop dong uy quyén theo mau nay ma cha dau tu cé vin ban uy quyen cho san t6
chirc ban (cho thué, cho thué mua) voi cac ndi dung nhu quy dinh tai hop dong nay, trir noi
dung tai Diéu 5 va Diéu 7 ctia hop dong.
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Phu luc 12: Mau bdo céo vé viéc sé hitu 01 nha & ciia ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
tai Viét Nam (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010

cua Bo Xay dung)
UBND HUYEN....... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Sb:........ /.. Doc 13p - Tw do - Hanh phic

V/v Béo cdo vé viéc s& hitu nha &
cua nguoi Vit Nam dinh cv 6 nuge . , ngay......thang......nam... ...
ngoai tai Viét Nam.

Kinh gtri: B Xay dung

Uy ban nhan dan huyen (quan, thi xa, thanh phé...) .. e
da cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha O va tai san khac
gan 1ién voi dat cho Ong (BA):. ... .vve e

Uy ban nhan dan huyén (quén, thanh ph(), thi Xa). oo bao cao
B0 Xay dung mét s6 noi dung nhu sau:

HO t€n chll SO hiltU:. ..o e
QUOBC HHCR e+ttt
HO chiU SO: ..o , CAp NEAy.......... thang........... nam...........
NOT CAP DO CHIBUL ...
Thuong tri (tam trl) ta0......eeeeiei e
Dia chi nha & duogc cip gidy ching NhAN:.........c.oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene
S6 gidy chung nhan:...................., cAp ngay...... thang...... nam...........

Uy ban nhéan dan huyén (quan, thanh phd, thi X&).........occeveeeeeeereeeenns dé
nghi B6 Xay dung thong bio 1én trang Thong tin dién tir ciia Bo vé tinh hinh so
htu nha & ctia ong (ba):.......oooviviiiiiii e, dé cac dia phuong khac
biét./.

TM. UBND.....
(ky ton, dong dau)
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Phu luc 13: MAu bao cdo vé viée nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nu6e ngoai chuyén quyén s&
hiru cho nguoi khéac (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam
2010 cua Bo Xay dung)

UBND HUYEN...... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

SOt /..

V/v: Bdo céo vé viéc s& hitu nha
O tai Viét Nam cua nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

Kinh gui: B6 Xay dung

Uy ban qhﬁn dép huyén (quan, thanh phé, ‘Ehi .¢:) IR JRPPRI da lam
thu tuc chuyén quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & cua Ong
(ba)i e cho nguoi khac®. Noi dung nhu sau:

HO te€n N@UOT DAN ...

QUOBC HICH. ettt ettt et eee et ee e s et et eeeeaenes

HO ChiU SO: ..o, , CAp NEAy.......... thang.........nam...........

NOT CAP DO CHIBUL ...,

Bén ban di dugc UBND huyén (quin, thanh pho, thi xd)
e cap G1ay chu’ng nhan quyén su dung dat, quyén 50’ hu'u
nha O va tai san khac gin lién véi dat ngady.......thang.....ndm......., sd gidy

chimg nhan:........c.ccceoevvviiniiennne.

Diachinha Gr..oei i

Ké tir ngdy...... thang....... nam......,ong (ba)......................... da khong
con dimg tén quyén sé hiru cin nha & néu trén, vi di ban (ting cho, dé thira
k&)@ ......oiiveceee.......ha & ndy cho ngudi khac).

Vi vay, Uy ban nhan dan huyén (quén, thanh phd, thi X)............ccceveeun.e
dé nghi Bo Xay dung x0d t€n ong (ba)........coevovvrvriiiiieeeeeenns khoi tinh
trang dang c6 s& hiru nha ¢ tai Viét Nam./.

TM. UBND.....
(ky tén, dong dau)

Ghi chii: (1) Néu ngudi nhan quyén s hiru nha ¢ 1a nguoi thude dién chi duoc so hiru 01
nha ¢ thi phai dong thot c6 van ban bao cao Bo Xay dung ngay sau khi cap Gidy ching nhan
quyén sé hitu d6i véi nha & d6 theo mau tai phu luc s6 9 néu trén.

) (2) Néu ban thi ghi ban, néu ting cho thi ghi ting cho, néu dé thira ké thi ghi thira
ke.
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Phu luc 14: Méq vin ban chuyén nhuong hop déng mua ban nha & (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG MUA BAN NHA O

- Can cu ,Nghi dinh s(é 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luét Nha &;

- Can ctr Théng tur sd 1~6/2010/TT-BXD ngay ,01/9/2010 cua Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Hai bén ching toi gdm:

BEN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (GOI TAT LA BEN A)

- Ong (ba): néu la hg gia dinh thi phai ghi tén cd 2 v chong; néu la 10

chirc thi ghi tén to chikc va nguoi dai dién theo phdp udt).............ccc.cccuue..e.
=S8 CMTND: ..o, do CA................. CAP NEAY..eveereeeeenn..
- Noi dang k¥ ho Khau thuONE trih:.......veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
-D1a chi HEN h€i..eiiiii e
= SO A18N thoal BN NG ...
- S6 tai khoan:(Néu €O)....veveeeeeeeeeeeeeeeeenn. tai ngan hang.......................
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (GOQI TAT LA BEN B)
- Ong (ba): néu la ho gia dinh thi phai ghi tén ca 2 vo chong.................
= S6 CMTND: ..., do CA................. CAP NEAY..evveeeeerreeennnen.
- Noi dang k¥ ho Khau thuONE Tl ... sese e,
-Pia chi HEN h:iu.oiiiiiiiee e
- SO dien thoai [IEN NG ..o,
- S6 tai khoan:(néu c0)......covveeueeeeeerenan, tai ngan hang.............cccccveenee

Hai bén ching t6i nhat tri thoa thun cc nodi dung sau day:

Pi¢u 1: Bén A chuyén nhwong cho Bén B hop dong mua ban nha & véi
cac ngi dung nhw sau:

1. Tén, 5O hop dong, ngay ky (hodc van ban chuyén nhwong hop dong ky

ngay néu chuyén nhwong tie 1n thit hai tré di).........coovoveeeoeereeeseeeeereseeeeen,
2. Bén ban nha &: CONG LY .....uviiieiiiieieiiee et
3.Loainha d........cccuuueeeee téng DT san XD la............. mz;
4. D12 Chi NhA G
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6. SO tién Bén A da nop trude cho bén

DAN:.c..eiiieie e

7. Thoi han ndp tién mua ban cac dot tiep theo........cceevcvveeeiieeciieeiee,

8. Thot han giao nhéan nha
o PRSP PRSP

Piéu 2: Cac hd so, gidy to kém theo

1. Hop d6ng mua ban nha & KY VOi CONE tY......veeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Cac bién lai nop tién mua ban nha & cho cONG ty..........covevevvrrereerrnns

3. Céc gidy to
KNAC: e

4. Thoi han ban giao hd so, gidy to quy dinh tai Didu nay:........ccooeeeveeeeene...

Dl‘eu 3: Gla chuyén nhwgng hop dong, thoi han va phwong thirc thanh
toan tién chuyén nhwong hgp dong

1. Gia chuyén nhuong hop dong 13:........oo.eueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeans d

(DANG CIE: ..o, )

Gia chuyén nhuong nay da bao gom:

- Khoan tién ma Bén A di tra cho bén ban phét O (CONG tY.eeveeriieeeerreeennne, )

theo hoa don (phiéu thu) las i d (bang chii...........cccccovvvvenann.., ),
bang........ % gia tri hop d6ng mua ban nha & di ky véi cong ty.

- Cac khoan tién khdc ma Bén A di chi tra (co6 hoa don, phiéu thu kém
theo):....cceeeueennne. A (BANG CATE.........ooeeeieeeeeeeeee )

- Khoan tién chénh léch Bén B phai trd thém cho Bén A ngoai hai khoan
tién néu trén 1&:......ooveeveeeeeeeeans A (DANG CRE: .. )

2. Phuong thirc thanh toan: Bén B thanh toan cho Bén A bang tién Viét
Nam, (tra qua tai khoan cua bén A hodc tra bang tién mdt..................... )

3. Thoi han thanh t0an:.........coooiiiiii e,

Piéu 4: Quyén va nghia vu ciia hai bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu qﬁu Bén B thanh toan day du, dang han s tién nhan chuyén
nhuong hop dong quy dinh tai Bi€u 2 cua van ban nay;

_ b) Cam két chiu trach nhiém vé hop ddng mua ban nha ¢ quy dinh tai

Diéu 1 cta van ban nay la khong thudc dién co tranh chap, chua chuyén
nhuong cho nguoi khac.,........... ;

¢) Giao hop dong mua ban nha & (va vdn bdn chuyén nhM’O’ng hop dong
néu chuyén nhwong hop dong tir lan thir hai tré di), cac gidy to co lién quan
dén nha & cho Bén B theo thoa thuan;
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d) Cung véi véi Bén B 1am thi tuc chuyén nhuong hop dong tai co quan
cong chung va xac nhan tai cong ty.................. ;

d) Nop thué thu nhap, cac nghia vu tai chinh khac ma phap luat quy dinh
thudc trach nhi¢ém ctia Bén A phai ndop va cung cap cho Bén B bién lai da ndp
nghia vu tai chinh theo quy dinh;

e) Cham dut cac quyén va nghia vu lién quan dén hop dong mua ban nha
O da ky vOl cONg ty....cceveeeevveeennennne ké tr ngay van ban chuyén nhugong nay
AUQC CONG tY..evvieeeiieeeeiee e xac nhan;

g) Nop phat vi pham theo thoa thuan; boi thuong thiét hai cho Bén B néu
gay thiét hai;

h) Céc thoa thuan khic (nhu phat vi pham, bdi thuong thiét
hat...)ieeeneee.

2. Quyén va nghia vu ctia Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhuong hop déng mua ban nha & cho Bén
A theo ding thoa thuédn (c6 gidy bién nhan do 2 bén ky xac nhan);

b) Tiép nhan hop dong mua ban nha & (Va vin ban chuyén nhwong hop
dong néu chuyén nhuwong hop dong tw lan thu hai tro di), cac giay to co lién
quan dén nha ¢ theo thoa thuan;

¢) Puoc tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu ctia Bén A theo hop
dong mua ban nha & da Ky vO1 cONG ty..cvveeeeiiieeieeieeeeeee e (duoc coi
nhu bén mua nha 6) ké tor ngay van ban chuyén nhuong nay dugc cong

d) Cung v6i Bén A lam thu tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong tai
co quan cong ching va xac nhan tai cong ty................... vao van ban nay;

d) Nop ban sao bién lai thué thu nhap tir viéc chuyén nhuong hop dong
Cho cONG tY..cccvvvieeiiiieeieee e,

e) Nop phat vi pham theo thoa thuén; boi thuong thiét hai cho Bén A gy
thiét hai;

g) Cac tho;"t thuan khac (nhu Bén B ndp thué thu nhap thay cho Bén A;
phat vi pham, boi thuong thiét hai......)....................

Piéu 5: Giai quyét tranh chap

Trong trudng hop cé tranh chép vé qéc ndi dung cua van ban nay thi cac
bén ban bap, thuoqg luong giai quyét. Néu kh{)ng thuong lugng dugc thi cac
bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh ctua phép luat.

Piéu 6: Hiéu lwc va thoi han thwe hién hop dong

Vian ban chuyén nhuong ndy co hiéu lyc ké tir ngay duoc cong
1325 SOR xac nhan. Van ban nay dugc lap thanh 05 ban va c6 gia tri phép ly

72



nhu nhau; mdi bén giit 01 ban, 01 ban luu tai co quan cong chung, 01 ban
chuyén cho co quan thué va 01 ban luu tai cong ty.........cceuveeee.

BEN A BEN B
(ky tén, néu 14 t6 chirc thi dong dau) (ky tén, néu 1a t6 chuc thi dong dau)
Chirng nhén cua cong ching

Van phong (hodc Phong) cong chimng..........ccoeevieiiinne, ching nhan: cac
Bén c6 tén trong vin ban chuyén nhuong nay da nhat tri thoa thuan vé viéc Bén
chuyén nhuong 1a 6ng (ba) (hodc 10 CRIFC) oo l1a nguoi
d3 mua nha & theo hop dong mua ban nha & sé...... ngay.....thang....nam....ky voi
(670) 1 Vol R (hodc la Ben da nhan chuyén nhwong hop dong mua
ban nha o theo van ban chuyén nhwong hop dong ky ngay....thang....nam.....cua
ong (ba) hodc t6 chifc............ouveeee.... néu la chuyén nhwong tir lan thir 2 tré
di) nay chuyén nhuong hop déng mua ban nha & nay cho Bén nhan chuyén
Nhuong 18 6ng (DA) AOGC 10 CHIEC.....cvveevesreveeeeeresreseesrsseniessesenserisnen,

Sau khi c6 chiing nhan nay, hai Bén thuc hi¢n nghia vu nop thué cho Nha
nuéc va dé nghi coOng ty .....cooo........ xac nhan vao vin ban chuyén nhuong
nay./.

Cong chirng vién
(ky tén, dong dau)

Xac nhén ciia chi dau tu....... (ghi tén cong ty ban nha.................c........ )
(Chii dau tw chi xdc nhdn vao van ban chuyén nhwong nay sau khi bén nhdn
chuyén nhwrong dd cé bién lai thué thu nhdp hodc gidy to xdc nhdn viéc mién

thué thu nhdp theo quy dinh)

(070717 U xac nhan  ong (ba)  (hodc t6
CRUEC) e 1a nguoi da mua nha ¢ theo hop dong mua ban nha ¢
$0......ngdy....thang....nam....(hodc la Bén dd nhdn chuyén nhwong hop dong
mua bdn nha o theo van ban chuyen nhwong hop dong ky ngay......cua ong (ba)
hodic t0 CRIEC..........o.oeoeeeeeee. néu la chuyén nhwong tu lan thir 2 tré di), nay
CONG Y .eriiiiiieeiieeeieeeeee. xac nhan viéc chuyén nhuwong hop dong mua ban
nha & gitta Ong (D) AOGC 10 CAIEC.....oo.oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeee. va ong
(DA) HOGC 10 CRIEC ..o,

Ké tir ngay ky xac nhan ndy, cong ty................ s& cham dut giao dich voi
ong (ba) hodc 16 CRUEC oo va truc tiép giao dich voi Bén nhan
chuyén nhuong hop dong 1a ong (bd) hodc t6 chic...........oeeveeeea.... theo dia
chi ghi trong van ban chuyén nhuong nay. Bén nhan chuyén nhuong hop dong
dugc quyén tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu theo hop dong mua ban
nha ¢ s0.......da ky voi cong ty chung toi./.
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Dai dién Cong ty
(ky tén dong diu)
Phu luc s6 15: Miu hop dong mua ban nha & (ban hanh kém theo Thong tu s
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Cin ci Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat sb
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Qudc hoi vé sira ddi, bd sung
Diéu 126 ciia Luat Nha ¢ va Diéu 121 cua Luat Dat dai;

Can ctr B0 Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ct Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cta Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot sb ndi dung ctua Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o,

Hai bén ching t6i gom:

BEN BAN NHA O (sau day goi tat 1a Bén ban):

- Ong (ba) ...................................................................................................
- S6 CMND (ho chibu):.....coveeeeeeeann. cip ngay........ [ovoiiid eyt
= HO KDAU thUONE 1Tttt
-Dia Chi LEN h€:iueiiiiiiiiiie e
-Diénthoai:.....ccoooeiii Fax (18U €O,
- S6 tai KNOAN: ..., tai Ngan hang:............cccceveeennnnen.

1. Néu bén ban 1a ca nhén thi ghi tén ngudi ¢6 tén trong gidy ching nhin quyen so hitu vé nha &; néu
bén ban 1 t6 chirc thi ghi thong tin tén cla t6 chirc, dia chi, dién thoai, s tai khoan, tén va chirc vu
nguoi dai dién theo phap luat cta té chuc do.

2. Néu bén mua la té chic thi ghi thong tin tén cia td chuc, dia chi, dién thoai, sb tai khoan, tén va
chirc vu nguoi dai dién theo phap luat cua td chirc do.
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Hai bén chung t6i théng nhat ky két hop ddong mua ban nha & véi cac noi
dung sau day:
Pi¢u 1. Piic diém chinh ciia nha ¢ mua ban

1. Loai nha & (biét thu, can ho chung cuw hodc nha o riéng lé):...............

(Dé6i voi hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi ghi 1o
dia diém noi nha ¢ dwoc xdy dung theo quy hoach da dwoc duyét).

3. Tong dién tich san xay dung:................ m’
4. Tong dién tich str dung dat g:............... m?, trong do:
Str dung riéng :........... m?; Str dung chung (néu co)............. m°

Ngué)n géc st dung dat (duoc giao, dugc cong nhan hodc
11110 LT OSSPSR U PPN UUPUPRUUPPRRN

(Néu la thué ddt thi phdi ghi thém théng tin vé so hop dong, ngay ky hop
dong thué dat, thoi gian thué tir ngdy....dén ngay....).

Gi4 ban ndy da bao goém gia tri quyén sir dung dat va thué gia tri gia ting
VAT (néu bén ban thudc dién phai ndp thué VAT).

2. Phuong thirc thanh todn: thanh toan bang tién Viét Nam théng qua
hinh thac (rd bdng tién mdt hodc chuyén khodn qua ngdn

3. Thot han thuc hién thanh toan
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a) Thanh toan mot 1an vao ngdy.......... thang........ nam.......... (hodc trong
thoi han ......ngay, ké tir sau ngay ki két hop dong nay).

b) Trudng hop mua nha ¢ theo phuong thtrc tra cham, tra dan thi thuc
hién thanh toan vao cac dot nhu sau:

-bot 1 1a .o ddng vao ngay.......thang......nam.......(hodc sau
...... ngay ké tir ngay ki két hop dong nély)l.

- Dot 2 la i déng vao ngay......thang.....nam .....(hodc sau
..... ngay ké tur khi thanh toan xong dot 1).

= DOt tiP theO......veeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Truéc mdi dot thanh toan theo thoa thuin tai khoan nay, Bén ban co
trach nhiém thong bao bang vin ban (théng qua hinh thirc nhir fax, chuyén buu
dién....) cho Bén mua biét rd sd tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan
ké tlr ngay nhan dugc thong bao nay.

Pi¢u 3. Thoi han giao nhan nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bi gan
v6i nha & d6 va gidy to phap 1y vé nha & néu tai Piéu 1 cua hop dong nay cho
Bén mua trong thoi han la............... ngay, ké tir ngay Bén mua thanh toan du so
tién mua nha ¢ (hodc ké tir ngdy hop dong nay duogc ky két)z. Viéc ban giao
nha ¢ phai 13p thanh bién ban c6 chitr ky xac nhan cua hai bén.

2. Céc truong hop thoa thuan khac...........cccooeeennen.

Di¢u 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha & theo dang quy dinh tai Diéu
46 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o.

2. Bén mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén ban khi nha ¢
co cac hu hong thudc dién dugce bao hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tur
ngay nhan dugc thong bao cua Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thuc hién viéc
bao hanh cac hu hong theo dung quy dinh. Néu Bén ban cham thuc hién bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cac truong hop nha & bi hu hong
do thién tai, dich hoa hoic do 16i ctia ngudi str dung gay ra.

4. Sau thoi han bdo hanh theo quy dinh cua Luat Nha ¢, viéc stra chita
nhiing hu hong thudc trach nhiém ctia Bén mua.

1. Trudng hop mua nha & x3 hoi tra chim, tra dan thi 14n dAu phai thanh toan khong qua 20% gia nha
& (trir truong hop céc bén co thoa thuan khac) va thoi han mua nha & phai dam bao t6i thiéu 1a 10
nam, ké tir ngay ky két hop dong mua ban nha.

2. Truong hop mua nha & xd hoi theo phuong thirc tra chim, tra dan thi Bén ban giao gidy t& nha &
sau khi Bén mua d3 thanh toan du tién mua nha & theo ding thoi han cac bén da thda thuan.
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Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ciia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra du tién mua nha theo ding thoa thuin néu tai
Piéu 2 ctia hgp dong nay;

b) Yéu cau Bén mua nhén ban giao nha & theo dung thoa thuin néu tai
Piéu 3 ctia hgp dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua ndp diy du cic nghia vu tai chinh lién quan dén
viéc mua ban nha & theo quy dinh cua phap luét;

d) Yéu cau Bén mua dam bao quyén loi hop phap cia nguoi tht ba
(trong truong hop nha ¢ mua ban dang cho thué, cho mwon).

2. Nghia vy ctia Bén ban:

a) Ban giao nha ¢ kém theo hd so cho Bén mua theo dung thoa thuan tai
Piéu 3 ctia hop dong nay;

(Poi véi truong hop mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi théa
thudn theo néi dung: Bén bdn cé trach nhiém xdy dung nha ¢ theo ding thiét
ké va theo danh muc vt liéu xdy dung bén trong va bén ngodi nha & ma cdc
bén da théa thudn; théng bdo cho Bén mua biét tién do xdy dung nha ¢ va dam
bao hoan thanh viéc xdy dung theo dung tien do da théa thudn; tao diéu kién
dé Bén mua kiém tra viéc xdy dung nha & néu cé yéu cau).

b) Bdo quan nha ¢ trong thoi gian chua ban giao nha cho Bén mua;

¢) Nop tién str dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén mua
ban nha & theo quy dinh cua phap luét;

d) Thong bao cho Bén mua cac han ché vé quyén s& hitu d6i véi nha &
(néu mua ban nha ¢ la can hé nha chung cw thi Bén ban phdi théng bdo cho
Bén mua biét ré cdc quyén va nghia vu doi véi phan dién tich sé hitu chung, so
hitu riéng ciia can hé mua ban va quy ché quan 1y sir dung nha chung cw d6);

d) C6 trach nhiém lam thu tuc dé nghi cap gidy ching nhan quyén so hiru
d6i v6i nha & cho Bén mua (trir truong hop cic bén c6 théa thuan Bén mua di
lam thu tuc).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén cta Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy to vé nha & theo diing
thoa thuan tai Diéu 3 ctia Hop dong nay.

(Boz VOi tru’O'ng hop mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai thl Bén mua
co quyén yéu cdau Bén ban xdy dung nha & theo ding thiét ké, tién dé va sir
dung dung cac vat liéu vé nha ¢ ma hai bén da théa thudn),
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b) Yéu cau Bén ban phdi hop, cung cip cac gidy to c6 lién quan dé lam
thu tuc dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sé hiru dbi v6i nha & (néu Bén mua
di 1am thu tuc nay);

¢) Yéu cau Bén ban ndp ddy du cac khoan phi, 1é phi lién quan dén viéc
mua ban nha & theo quy dinh cua phap luat.

2. Nghia vy ctia Bén mua:

a) Tra day du tién mua nha theo dung thoa thuan tai Diéu 2 cua hop dong
nay;

b) Nhan ban giao nha ¢ kém theo gidy t& vé nha ¢ theo ding thoa thuan
ctia hop dong nay;

¢) Nop day du cac khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén mua ban nha &
cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat;

d) Bao dam quyén, loi ich cta ngudi thr ba theo quy dinh cta phap luat
(néu nha & mua ban dang dwoc cho thué, cho mieon).

Piéu 7. Trach nhiém do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuén cu thé cac trach nhiém (nhu phat; tinh 131, muc 1ai
suit; phuong thirc thuc hién trach nhiém....) do vi pham hop dong trong céc
truong hop Bén mua cham thanh toan tién mua nha hodc chim nhan ban giao
nha &, Bén ban cham ban giao nha 6....

Diéu 8. Cic truong hop bit khi khang

Bén mua hodc Bén ban khong bi coi 1a vi pham hop dong va khong bi
phat vi pham hodc khong phai chiu trach nhiém boi thudng thiét hai néu viéc
cham thyc hién hodc khong thuc hién ding cic nghia vu dugc cac bén thoa
thuan trong hop dong nay do cé su kién bat kha khang nhu thién tai, chién
tranh, hoa hoan, sy thay d6i quy dinh phap luat va cac trudng hop khac ma
khong phai do 15i ctia cac Bén gay ra.

Piéu 9. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua c6 quyén thuc hién cac giao dich nhu chuyén nhuong, thé
chap, cho thué dé o, ting cho va cac giao dich khac theo quy dinh ctia phap luat
vé nha ¢ sau khi duoc cip gidy chimg nhan quyén s hiru d6i voi cin ho do.

2. Trong truong hop chua nhan ban giao nha & tr Bén ban nhung Bén
mua thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai
thuc hién dang thua tuc theo quy dinh tai Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay dung.

3. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 cta Diéu ndy, nguoi
mua nha ¢ hodc ngudi nhan chuyén nhuong hop dong déu dugc hudng quyén
loi va phai thuc hién cac nghia vu ciia Bén mua quy dinh trong hop dong nay.

Pi¢u 10. Cam két ciia cac Bén
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1. Bén ban cam két nha ¢ néu tai Piéu 1, ctia hop dong nay thudc quyén
s& hiru cia Bén ban va khong thudc dién bi cam giao dich theo quy dinh cta
phap luat.

2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha 6.

3. Viéc ky ,ké't hop dong nay gitta cac bén 1a hpa‘m toe}n tu nguyén,qkhéng
biﬂ ¢p budc, Itra doi. Trong qu‘ét trinh thuc hi¢én hop dong, néu can thay doi hoac
bo sung ndi dung cua hop dong nay thi cac bén‘ thoa thuan 13p thém phu luc
hgp dong c6 chir ky ctia hai bén va phu luc hop dong co6 gia tri phap ly nhu hop
dong nay.

4. Hai bén cam két thuc hién ding va dy du cac thoa thuan di quy dinh
tai hop dong nay.

Piéu 11. Cham dit hop dong

Hop dong nay s& chim dut trong céc trudng hop sau:

1. Hai bén dong y chdm c!frt hop dong bang van ban. Trong truong hop
nay, hai bén s¢€ thod thuan cac diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua ch@m tré thanh tOE"ll’l tién mua nha qu4 ....... ngay (hodc thang)
theo thod thuan tai Pi€u 2 ctia hgp dong nay.

3. Bén ban cham ‘tré ban giao nhé O qua.......ngay (hodc thang) theo thoi
han da théa thuan tai Diéu 3 cia hop dong nay.

3. Cacthoathuan Khac..........cccoovvviiiiiiiii,

Picu 12. Cac thoéa thuin khac

(Cdc théa thudn trong hop dong nay phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp
ludt va khong trai dao diec xa hoi).

Pi¢u 13. Giai quyét tranh chap

Truong hop cic bén co tranh chap vé ndi dung ctia hop dong nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong trudng hop céc
bén khong thuong luong duge thi mot trong hai bén ¢6 quyén yéu cau Toa an
nhan déan giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Picu 14. Hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay............. (hodic ¢é hiéu luc ké tir
ngay dwoc céng chimg chitng nhdn hodc dwoc UBND chimng thuc doi voi
truong hop phdp luat quy dinh phai cong chung hoac chung thuc).

2. Hop d6ng nay dugc 1ap thanh ..... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau,
mdi bén giit .....ban, .... ban luu tai co quan thué, .... ban luu tai co quan cong
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chtng hodc chung thuc (néu ¢6) va .....ban luu tai co quan c6 thaim quyén cip
gidy chtng nhan quyén so hitu ddi v6i nha 6.

(Trong truong hop Bén ban, Bén mua la nguwoi nuoc ngoai hodc nguoi
Viét Nam dinh cue & nuede ngodi thi c¢é thé thod thudn Idp thém hop dong bdng
Tiéng Anh, cdc ban Hop dong bang tiéng Anh va tiéng Viét cé gid tri phdp Iy
nhu nhau)./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén, néu la té chirc thi (Ky va ghi 16 ho tén, néu la t6 chirc thi

dong ddu va ghi chirc vu nguoi ky) dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)

Chirng nhan cia cong chirng hodc chirng thuc cia
UBND cip c6 thaim quyén1

1. Déi v6i trudng hop phai ching thuc hodc cong chimg theo quy dinh phap luat
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Phu luc s6 16: Mau hop dong mua ban cin ho chung cu thuong mai (ban hanh kém theo
Thoéng tu s6 16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

.............. , ngay........ thang........nam..........

HOQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
S6: .uee. /HD

Cin ct Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat sb
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nim 2009 cua Qubc hoi vé sira ddi, bd sung
Diéu 126 cia Luat Nha ¢ va Diéu 121 cua Luat Dat dai;

Can cu Bo Luat dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ct Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cua
Quéc hoi vé viéc thi diém cho t6 chirc, ca nhan nuée ngoai mua va s¢ hiru nha
O tai Viét Nam;

Can cit Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nim 2009 cua
Chinh pha vé hudng dan thi hanh mot sé didu cta Nghi quyét sd
19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 cua Qudc hoi vé viée thi diém cho to
chtrc, ca nhan nudc ngoai mua va s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam;

Can ctt Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua
Chinh pha vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ciia Bo
Xay dung quy dinh cu thé va huong dan thuc hién mét sb noi dung ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o;

Cin ctr Gidy ching nhan dau tu hodc Gidy chimg nhan dang ky kinh

Can cu Quyét dinh sb L e, :

Can ctr Quyét dinh sb S :

- , , 3
L0 15 w1 0 g0 T :

Hai bén chiing t6i gom:

1. Ghi cac Quyét dinh lién quan nhur Quyét dinh cho thué dat, giao dat, van ban phé duyét du an dau
tu xay dung nha chung cu.

2. Ghi cac van ban lién quan dén Quy hoach du 4n nha chung cu.

3. Céc can cir lién quan dén viéc mua ban cin hd (nhu vin ban dang ky mua ......).
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BEN BAN NHA O (sau dy goi tit 12 Bén ban):

L O10) 1T PPN

- Dai dién boi Ong (Ba)ieooieieiiee Chuc
L4 TSR

- S6 CMND (ho chiéu): ....ooeoveeeeecnns CAP NGAY oo eee ooy Qe

e O ) -1 ¢J 1§ £

-Dién thoaii......ccooovvveeiieeee FaX:. o,

- SH tai khodn: . tai Ngan
hang:.......cccceevvvveennnnnne,

S IMIA SO U ..ot

BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén mua):

= ONE (D)t et ettt e e et e e et e e et e e e e at e e e enrteaeenraaeens

- Pai dién cho (néu Bén mua 13 t6 ChiIC):........o.ovveeveeeeeeeeeeeeeeee e,

- S6 CMND (hd chibu) SO, cip ngay:..)../...,
tal..cceeneen.

- HoO khau thuong
1940 ST PP SRPSTR

=P1a chi HEN M€ .ooooeiiiiiiiee e

-DPién thoaii.....ccoooviiii Fax (08U CO):uvereeeeeeeeeeeee,

- S6 tai khoan (néu €O):..veeeeeeeeeereeeene. tai Ngan hang............cccceeennennn.

= M SO thUE (18U €Ot

Hai bén chung t6i thoa thuan ky két hop dong nay voi cac ndi dung sau
day:

Piéu 1. Bén ban dong y ban va Bén mua ddng ¥ mua cin hd véi cac
dic diém dwéi day:

1. Pac diém vé can ho:

Can ho SO: wvveeeeeeeeeans tang (ting cO ¢an ho):....ooovvveeueeeeeerenans
Dién tich san cin hO: ... m® (dién tich ghi theo bdn vé thiét ké

dwoc phé duyét va ghi ro dién tich nay dwoc tinh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 21 cia Théng tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thing 9 nam 2010 ciia Bo
Xady dung).

Nam xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung toa nha chung

1. Ghi tén Cong ty ban can ho
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Can ho nay thudc tod nha chung cu sb.......... duong (hodc phd)
........... phuong (x4)............quan (huyén, thi xi, thi trdn, thanh phd thuoc
51515 JORROS tinh (thanh phd)..............

(Néu mua can ho hinh thanh trong twong lai thi cdc bén théa thudn ldp
them danh muc vat lieu xay dung bén trong va bén ngoai cua can hé dinh kem
theo hop dong nay).

2. bic diém vé dat xay dung toa nha chung cu c6 can ho néu tai khoan 1
Diéu nay:

Dién tich dit st dung chung.................... m? (néu nha chung cw c¢é dién
tich ddt sir dung chung, bao gom dat trong khudén vién thi ghi dién tich dat ciia
toan bé khudn vién nha chung cw d6, néu nha chung cuw khéng cé khuén vién
thi ghi dién tich dat xdy dung nha chung cu do).

Piéu 2. Gia ban cin h, phwong thirc va thoi han thanh toan

(BANG CRIE: ..o e ).

Gi4 ban ne‘ly‘ d3 bao gom gia tri quyén st dung dat, thué gia tri gia ting,
kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung 2%, trong do:

- Gia ban (bao gébm gia tri quyén st dung dat):..........oo......... dong.

“THhUE VAT e, dong.

Khoan kinh phi nay dugc chuyén vao tai khoan riéng dé bao tri phan so hitu
chung cua nha chung cu.

2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam théng qua
hinh thac (tra bang tien mat hoac chuyén khoan qua ngdan

3. Thot han thanh toan:

a) Thanh toan mot 1an vao ngdy.......... thang........ nam.......... , ké tir sau
khi ki két hop dong nay.

b) Truong hqp‘mua nha & theo phuong thirc tra cham, tra dan thi thuc
hién thanh todn bao gom céac dot nhu sau:

- Thanh todn dot 1:........c........... dong (bang chir-.............. ); thoi han
thanh todn:...........ccceuueeee.
- Thanh toan dot 2:.................. doéng (bang chii................ ); thoi han
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- Thanh toan dot tiép theo................. dong (bang chi................... ); thoi
han thanh toan.........................

Trudce cac dot thanh todn theo thoa thuan tai khoan nay, Bén ban nha ¢
c6 trach nhiém thong bao bang van ban (théng qua hinh thirc nhw fax, chuyén
buu dién....) cho Bén mua biét rd sb tién phai thanh toan va thoi han phai thanh
toan ké tir ngdy nhan duogc théng bao nay.

Piéu 3. Chit lwong cong trinh nha &

Bén ban cam két bao dam chat lugng cong trinh (nha chung cu trong d6
c¢6 cin ho néu tai Pidu 1 hop dong nay) theo ding yéu cau trong thiét ké cong
trinh va sir dung ding cac vat liéu xay dung can ho ma cac bén da théa thuan.

Pi¢u 4. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra du tién mua nha theo dung thoa thuan ghi trong
hop dong;

b) Yéu cau Bén mua nhan nha theo diing thoa thuan ghi trong hop dong;

¢) Co quyén nging hodc yéu ciu nha cung cip ngimg cung cap dién,
nuédc va cac dich vu tién ich khac néu Bén mua vi pham Quy ché quan 1y sir
dung nha chung cu do By Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly st dung
nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

d) Cac quyén khac do hai bén thod thUuAn:............cccueveeuveeeerreeeeeeans

2. Nghia vy ctia Bén ban:

a) Xay dung hoan chinh co s& ha tang theo quy hoach va ndi dung ho so
du an da duoc phé duyét, ddm bao khi ban giao, Bén mua co6 thé su dung va
sinh hoat binh thuong;

Vé ngudn cung cap dién, nude sinh hoat (ghi 16 la do cdc co quan chike
nang dia phwong hay do bé phan quan 1y dir dn cung cdp)..................

b) Thiét ké cén ho va thiét ké cong trinh tudn thi céc quy dinh vé phap
luat xay dung (thlet ké cin ho va quy hoach xay du‘ng s khong bi thay d6i trir
truong hop cd yéu cau ciia co quan nha nude c6 thaim quyén);

¢) Kiém tra, giam sat viéc xdy dung can ho dé dam bao chat luong xay
dung, kién tric k¥ thuat va my thuat theo dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan
ky thuat hién hanh.

d) Bao quan nha ¢ da ban trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua.
Thuc hién bao hanh ddi véi can ho va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9
ctia hop dong nay;

d) Chuyén giao cin ho cho Bén mua dung thoi han kém theo ban vé thiét
ké tang nha c6 can ho va thiét ké k¥ thuat lién quan dén can ho.
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e) Nop tién str dung dit va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén mua
ban can ho theo quy dinh ctia phap luat;

g) C6 trach nhiém lam thu tuc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cap
gidy chtng nhan quyén so hitu dbi v6i can hd cho Bén mua va ban giao cho
Bén mua cac gidy to co lién quan dén cian ho (trir truong hop Bén mua tu
nguyén 1am thu tuc dé nghi cp gidy ching nhan);

h) Co trach nhiém t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh lap
Ban quan tri nha chung cu noi ¢é can hd ban; thuc hién cac nhi€ém vu cua Ban
quan tri khi nha chung cu chua thanh 1ap dugc Ban quan tri;

Pi¢u 5. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén cua Bén mua:

a) Nhan ban giao can hd co chat luong voi cac thiét bi, vat liéu néu tai
bang danh muc vat liéu xay dung ma céc bén da thoa thuan va ban vé ho so
theo dting thdi han néu tai Piéu 8 cua hop dong nay.

b) Yéu cau Bén ban 1am thu tuc dé nghi cip gidy chting nhan quyén so
hitu ddi v6i can ho theo quy dinh ciia phap luat (trir truong hop Bén mua tu
nguyén thuc hién thu tuc nay);

¢) Puoc str dung céc dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cap
truc tiép hoac thong qua Bén béan sau khi nhan ban giao can ho;

d) Yéu cau Bén ban hoan thién co s¢ ha tang theo ndi dung du an nha
chung cu da phé duyét;

d) Yéu cau Bén ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh lap
Ban quan tri nha chung cu noi c¢6 can ho mua ban;

2. Nghia vy ctia Bén mua:

a) Thanh toan tién mua can ho theo théa thuan tai Diéu 2 cia hop dé)ng
nay;

b) Thanh toan cac khoan thué va 18 phi theo quy dinh ctia phap luat bén
mua phai ndp nhu thoa thuén néu tai Pidu 6 ctia hop dong nay;

¢) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh
cap, truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac...

d) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu (trong giit tai san,
v€ sinh mdi truong, bao v¢, an ninh...) va céac chi phi khéac theo thoa thuan quy
dinh tai cac khoan 4, 5 va khoan 6 Diéu 11 cta hop dong nay;

d) Chap hanh cac quy dinh tai Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do
B6 Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém
theo hop dong nay;
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e) Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghi¢p quan 1y van hanh trong viéc
bao tri, quan 1y van hanh nha chung cu;

g) Str dung can ho ding muc dich dé & theo quy dinh tai Piéu 1 cta Luat
Nha ¢,

h) Cac nghia vu khac theo thod thuan...............c...cccoeee.

Diéu 6. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi phai nop

Cac bén mua bfm tl}oé thuan trach nhi@m thuc hiérrl nghia vu tai chinh khi
mua ban can hd va cap gidy chung nhan quyén sé hiru déi voi can hd.

Piéu 7. Cham tré trong viéc thanh toan va chim tré trong viéc ban
giao can ho

Thoa thun cu thé tréc;h nhiém c~1"1a Bén mua néu chém’ tré thanh toép va
trach nhiém cta Bén bép néu cham tré ban giao can ho (cham dut hop dong;
phat; tinh 131, mtrc 131 suat; phuong thure thyc hién khi vi pham....).

Piéu 8. Giao nhén cin hd

1. Bén ban c¢o6 trach nhiém ban giao can hd cho Bén mua vao thoi gian

2. Can ho phai duoc sur dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc
vat liéu xdy dung ma cac bén da thoa thuan.

Diéu 9. Bdo hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh cin ho theo dung quy dinh tai Diéu
46 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndam 2010 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o.

2. Bén mua phai kip thoi thong bao bang vian ban cho Bén ban khi can ho
cO cac hu hong thudc dién duge bao hanh. Trong thot han........... ngay, ké tur
ngay nhan dugc thong bao cia Bén mua, Bén ban co6 trach nhiém thuc hién bao
hanh cac hu hong theo dung quy dinh. Néu Bén ban cham thyc hién viéc bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudng.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cac truong hop can hd bi hu
hong do thién tai, dich hoa hodc do 16i ctia nguoi sir dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh phap luat vé bao hanh nha ¢, viéc
stra chita nhiing hu hong thudc trach nhi€ém ctia Bén mua.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua c6 quyén thuc hién cac giao dich nhu chuyén nhuong, thé
chap, cho thué dé o, ting cho va cac giao dich khac theo quy dinh ctia phap luat
vé nha ¢ sau khi duoc cip gidy chimg nhan quyén s hiru d6i voi can ho do.

2. Trong truong hop chua nhan ban giao can hd tir Bén ban nhung Bén
mua thue hién chuyén nhuong hop dong nay cho ngudi thi ba thi cac bén phai

86



thue hién ding thi tuc theo quy dinh tai Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay dung.

3. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 cia Diéu nay, nguoi
mua nha & hodc ngudi nhan chuyén nhuong hop ddng déu duoc hudng quyén
loi va phai thuc hién cac nghia vu ctia Bén mua quy dinh trong hop dong nay
va trong Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo hop dong
nay.

Pi¢u 11. Cam két ddi v6i phin sé hiru riéng, phin sé hiru chung va
cac cong trinh dich vu cta toa nha chung cw

1. Bén mua dugc quyén sé hitu riéng ddi voi dién tich san can ho 1a
............ m? san. Bén mua duoc quyén st dung dbi v6i cac phan dién tich thude
s& hiru chung trong nha chung cu 1a™: ..o,

2. Céc dién tich va hang muyc cong trinh thudc quyén sé hitu riéng cua
BAN DANZ .o eeeveeeeeeeeeeeeeseeeeeeeseeseeeseessses e eeeseses s sse e sesese e

3. Céc dién tich thudc so hitu riéng cta cac chu sé hiru khac (néu co)
trong nha chung cu (nhu vdn phong, si€u thi va dich wvu
KhacC...) o eeeieeieiece,

4. Muc kinh phi dong gop cho quan ly van hanh nha chung cu
1Az, dong/ thang. Mrc kinh phi ndy c6 thé diéu chinh nhung phai tinh toan
hop 1y phu hop véi thuc té, duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua va khong
vuot qua mirc gia tran do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung
wong noi c6 nha chung cu nay quy dinh (trtr truong hop cac bén c6 thoa thuan
khac).

5. Gi4 st dung cac dich vu gia tang (nhu st dung bé boi, tim hoi..., chi
thu khi ¢6 nhu cau st dung) ................ d6ng/01thang hoic dong/011uot;

Piéu 12. Cham dit Hop dong

Hop ddng nay s& duoc chdm dut trong cac truong hop sau:

1. Hai bén dong y chim Qﬁt hop dong bang Vﬁr,l ban. Trong truong hop
nay, hai bén s¢€ thod thuan cac diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua cham tré‘ thanh toan tiép mua nha qua ....... ngay (thang) theo
thod thuan tai Diéu 2 va bicu 7 cuia hgp dong nay.

1. Ghi rd nhitng ndi dung thudc quyén s¢ hitu chung trong nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh
71/2010/ND-CP (nhu hanh lang, 16i di chung, cau thang, noi dé xe, thiét bi chong chay......); ghi &
nhiing dién tich khac nhu phong hop chung, cong trinh dich vu thudc s¢ hitu chung cua nha chung
cu... (néu co).

2. Ghi rd phan dién tich trong nha chung cu thudc s hitu riéng ctia Bén ban (néu c6). Truong hop co
thoa thuén trich kinh phi thu dugc tir phﬁn kinh doanh dich vu thudc s¢ hiru cia Bén ban cho viéc
quan Iy van hanh nha chung cu thi cling phai ghi cu thé.
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3. Bén ban cham tré ban giao cin hd qua.......ngay (thang) theo thoi han
d3 thoa thuan tai Diéu 7 va Diéu 8 ctia hop dong nay.

3. Céc thod thudn Khac........ccccoviiiiiiiiiiee

Piéu 13. Cam két ciia cic bén

1. Bén ban cam két can ho néu tai Diéu 1 cta hop ddng nay thudc quyén
so hiru ciia Bén ban va khong thudc dién bi cdm giao dich theo quy dinh cua
phap luat.

2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha 6.

3. Viéc ky két hop dong nay gitta cac bén 13 hoan toe‘m tu nguyén, khong
bi ép budc, lu’a dbi. Trong qua trinh thyc hién hop dong, néu can thay d6i hoic
bd sung mot sb ndi dung ciia hop dong nay thi cic bén lap thém phu luc hop
ddng c6 chit ky cua hai bén va cé gia tri phap Iy nhu hop dong nay.

4. Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu va bang danh muc vat li¢u
xay dung bén trong va bén ngoai cin ho dinh kém 1a mot phan khong thé tach
101 ctia hop dong nay.

5. Hai bén cam két thyc hién ding cac thoa thuan da quy dinh tai hop
dong nay.

Piéu 14. Cac thoéa thuin khac

(Cdc théa thudn trong hop dong nay phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp
ludt va khong trai dao dirc XA hOi) ... ....ccooeeev v ceevee e e e

Picéu 15. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén c6 tranh chap vé cac ndi dung ciia hgp dong nay thi
hai bén ctng ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hop céc
bén khong thuong luong duge thi mot trong hai bén ¢6 quyén yéu cau Toa an
nhan dén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 16. Hi¢u lyc cita hgp dong

1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay............

2. Hop d6ng nay dugc 1ap thanh... ban va co gia tri nhu nhau, mdi bén
giit .....ban, .... ban luu tai co quan thué, .....ban luu tai co quan c6 tham quyén
cap gidy chimg nhan quyén sé hitu d6i véi can ho.

(Trong truong hop Bén ban, Bén mua la nguoi nuwoc ngoai hodc nguoi
Viét Nam dinh cu & nude ngodi thi ¢é thé thod thudn ldp thém hop dong bang
Tiéng Anh, cdc ban Hop dong bang tiéng Anh va tiéng Viét ¢ gid tri nhu
nhau)./.

BEN MUA BEN BAN
(ky va ghi ré ho tén, néu la t6 chirc (ky va ghi ro ho tén, chirc vu va dong
mua nha thi déng dau ciia té chirc) ddu ciia doanh nghiép ban nha)
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NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU ....."
(Kém theo hop dong mua bdn can hé nha chung cu
SO..oc oo NGAY ......thaNg .....ndM .....)

Piéu 1. Pham vi va di twong ap dung

Ban ndi quy nay quy dinh cic noi dung vé quan 1y st dung nha chung cu
(ghi ro tén toa nha chung cu).............. duoc ap dung ddi véi cac cha so hitu,
nguoi st dung nha chung cu, chit dau tu hodc cic ca nhan, to chirc khac lién
quan dén quan 1y sir dung nha chung cu nay.

Piéu 2. Trach nhiém cia Chi dau tw

1. Lya chon va ky hop ddng véi doanh nghiép c6 chic ning va chuyén
mon dé quan 1y van hanh nha chung cu (ké ca doanh nghiép truc thudc Chu dau
tu) ké tir khi dua nha chung cu nay vao sir dung cho dén khi Ban quan trj duoc
thanh 1ap. Pé xuat doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu dé Hoi nghi
nha chung cu 1an thir nhat thong qua;

2. Thu kinh phi bao tri phan s& hitu chung trong nha chung cu (ghi ré tén
toa nha chung cu)....... theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 nam 2010 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
Luat Nha ¢; thuc hién quan 1y kinh phi bao tri nha chung cu theo quy dinh cua
phap luat hién hanh;

3. Ban giao hé thong két cAu ha ting bén ngoai nha chung cu cho co
quan quan ly chuyén nganh & dia phuong theo quy dinh (truong hgp nha chung
cu ¢6 muc dich st dung hon hop, Chu dau tu co trach nhiém ban giao cac cong
trinh ha ting néu trén khi di ban hét phan so hitu riéng cho cac chu sé hiru
khac);

4. Huéng dan viéc sit dung hé thong ha tang k¥ thuat va trang thiét bi
trong nha chung cu cho nguoi st dung nha chung cu;

5. Ban giao 01 bo ban v& hoan céng va hd so c6 lién quan dén quan 1y s
dung nha chung cu ddi voi phan so hitu chung cho Ban quan tri nha chung cu
luu gifr;

6. Chu tri t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu va cir nguoi tham gia Ban quan
tri theo quy dinh tai Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh;

7. Pugc quyén ngung cung cip hodc yéu cau cac nha cung cip nging
cung cép dién, nudc va cac cong trinh tién ich khac néu chu s hitu cian ho hodc
cac thanh vién cta can ho vi pham nghiém trong Quy ché quan 1y str dung nha
chung cu hodc vi pham cac quy dinh tai ban nd1 quy nay;

1. Tén cua toa nha chung cu
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Piéu 3. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cw

1. Doanh nghi€p quan 1y van hanh nha chung cu (ghi ro tén toa nha
chung ci)........1a don vi duge Chu dau tu ky két hop dong thuc hién nhiém vu
cung cip dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ndy dam bao an toan, tiéu
chuan, quy pham quy dinh;

2. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu (ghi o tén toa nha
chung cu)........ duogc ky két hop dong phu véi cac doanh nghiép khac cung cip
dich vu cho nha chung cu (néu cd); giam sat viéc cung cip cac dich vu quan ly
van hanh nha chung cu ddi véi cac doanh nghiép néu trén dé dam bao thuc hién
theo hop dong da ky;

3. Trach nhiém cua doanh nghi¢p quan ly van hanh chung cu:

a) Thuc hién viéc quan 1y van hanh nha chung cu. Quan ly van hanh nha
chung cu bao gdbm quan 1y viéc diéu khién, duy tri hoat dong cua hé thong
trang thiét bi (bao gdm thang may, may bom nudc, may phat dién du phong, hé
théng ha ting k¥ thuat va cac trang thiét bi khac) thudc phan s¢ hiru chung
hoac phén st dung chung cua nha chung cu; cung cép cac dich vu (bao vé€, vé¢
sinh, thu gom rac thai, cham soc vuon hoa, cay canh, diét con trung va cac dich
vu khac) dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong;

b) Thong bao bang van ban vé nhitng yéu cu, nhimg diéu can chi ¥ cho
nguoi st dung khi bit ddu st dung nha chung cu; hudng dan viée lap dit cac
trang thiét bi thudc phan s& hiru riéng vao hé théng trang thiét bi dung chung
trong nha chung cu;

c) Pinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bo phan cia nha chung cu dé thuc
hién viéc quan ly van hanh nha chung cu;

d) Thuc hién ngay vi¢c ngan ngura nguy co gy thiét hai cho nguoi st
dung nha chung cu va sira chita bat ky chi tiét nao ctia phan sé hiru chung hoic
trang thiét bi dung chung trong nha chung cu bi hu hong dam bao cho nha
chung cu hoat dong dugc binh thuong;

d) Thu phi dich vu quén ly van hanh nha chung cu hang thdng theo quy
dinh khi dugc Ban quan tri nha chung cu uy quyén.

e) Ph01 hop véi Ban quén tri dé nghi cac co quan cap dién, nudc ngung
cung cap, néu ngudi st dung nha chung cu khong thuc hién dong gop day du,
dang han chi phi quan ly van hanh nha chung cu va vi pham céc quy dinh tai
Piéu 23 cia Quy ché nay ma khong khac phuc;

g) Pinh ky 6 thang mdt 1an, bao cdo cong khai vé cong tac quan 1y van
hanh nha chung cu véi Ban quan tri va phdi hop véi Ban quan tri 1y y kién cua
ngudi st dung nha chung cu vé viée cung cap dich vu cho nha chung cu;
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h) Phéi hop vo1 Ban quan tri, t6 dan phé trong viéc bao v¢ an ninh, trat
tu va cac van dé co lién quan khéc trong qua trinh quan 1y van hanh nha chung
cu.

Diéu 4. Ban quan tri nha chung cw

1. Ban quan tri nha chung cu (ghi ro tén toa nha chung cu)........... do Ho1
nghi nha chung cu bau ra, bao gém dai dién céac chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha
chung cu va dai dién Chu dau tu hodc don vi quan 1y nha chung cu nay.

2. Trach nhiém va quyén han cia Ban quén tri nha chung cu

a) Chu tri Hoi nghi nha chung cu; béo cdo két qua cong tac quan 1y s
dung nha chung cu trong thoi gian gitta hai ky Ho1 nghi;

b) Bao vé quyén loi hop phéap ctia nhimg ngudi st dung nha chung cu
trong viéc st dung nha chung cu; kiém tra d6n doc nguoi sir dung nha chung
cu thyc hién dung Ban ndi quy ndy va cac quy dinh cta phap luat vé quan 1y st
dung nha chung cu; tao diéu kién dé doanh nghiép quan Iy van hanh nha chung
cur hoan thanh t6t nhiém vu theo ndi dung hop dong da ky két;

c¢) Thu théap, téng hop ¥ kién, kién nghi ctia nguoi st dung lién quan téi
viéc quan ly su dung dé phan anh v&i doanh nghiép quan 1y van hanh, cac co
quan chtic ning, t6 chirc, ca nhan co lién quan xem xét giai quyét;

d) Ky két hop ddng cung cip dich vu v6i doanh nghiép quan 1y van hanh
nha chung cu va hop dong bao tri v6i doanh nghiép cé tu cach phap nhan vé
xay dung (viéc lya chon cac doanh nghiép nay phai dugc thong qua Hoi nghi
nha chung cu); theo doi, gidm sat viéc quan ly van hanh va béao tri nha chung
cu theo ndi dung hop dong di ky két dé quan 1y van hanh va bao tri nha chung
cu; nghiém thu, thanh toan va thanh 1y hop dong véi doanh nghiép quan 1y van
hanh, bao tri nha chung cu;

d) Truc tiép thu hodc uy quyén cho doanh nghiép quan 1y van hanh thu
kinh phi quan ly van hanh nha chung cu;

e) Kiém tra cac bao cdo thu, chi tai chinh vé& quan 1y van hanh va bao tri
nha chung cu do doanh nghi€p quan 1y van hanh, doanh nghi¢p bao tri thuc
hién theo hop dong da ky két va bao cao v4i Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh tai diém a khoan nay;

g) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan pho trong viéc xay dung
nép song vin minh, giir gin trat ty an toan xa hoi trong nha chung cu duoc giao
quan ly;

h) Pinh ky 6 thang mot 1an, Ban quan tri 13y ¥ kién ctia nguoi sir dung
nha chung cu 1am co s dé danh gia chét luong dich vu quan 1y van hanh cua
doanh nghi¢p quan ly van hanh nha chung cu;

1) Thuc hién cac cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu giao;
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k) Puoc huong phu cip trach nhiém va cac chi phi hop 1y khac phuc vu
cho hoat dong ctia Ban quan tri;

1) Khong duoc tu td chirc cac bo phan duoi quyén hoic tu bai mién hoic
bd sung thanh vién Ban quan trj.

3. Ban quan trj nha chung cu hoat dong theo nguyén tic tip thé, quyét
dinh theo da sd.

4. Nhiém ky hoat dong ctia Ban quan tri t6i da 13 03 nim ké tir ngay Uy
ban nhan dan cip quéan ky quyét dinh cong nhan.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia chii s¢ hiru va nguoi sir dung cin hd
nha chung cw

1. Quyén va nghia vu cta chi s& hitu cin hd

a) Quyén so hitu dbi v6i phan dién tich san cin ho dd mua theo hop
dong;

b) Pugc quyén st dung dién tich thudc phan s¢ hitu chung cua nha
chung cu nay, bao gdm céc dién tich quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 ctia Ban néi
quy nay;

¢) Yéu cau ngudi c6 trach nhiém cung cip thong tin, cong khai cac noi
dung lién quan dén quan 1y str dung nha chung cu;

d) Chap hanh day du nhimg quyét dinh ctiia Hoi nghi nha chung cu;

d) C6 trach nhiém thyc hién viéc bao tri ddi v6i phan sé hitu riéng;

e) Pong gop day du, dang thoi han kinh phi quan 1y, van hanh, bao tri
phan s¢ hitu chung va cac khoan kinh phi khac phai nop theo quy dinh ciia nha
chung cu;

g) Tao diéu kién thuan loi dé nguoi ¢o trach nhi€ém thuc hién viéc van
hanh va bao tri phan so hitu chung nha chung cu;

h) Chép hanh ndi quy, quy dinh vé quan 1y viéc sir dung nha chung cu;
thuc hién ding cac quy dinh vé phong chéng chay, nd, chira chay, v¢ sinh cong
cong, an ninh trat ty; phat hién va thong bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong
nha chung cu;

i) Thyc hién viéc dang ky tam vang, tam tra theo dung quy dinh cta phap
luat;

k) Thong bao cac quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho nguodi dugce uy
quyén hop phép str dung cin hd va cac to chirc, ca nhan khéc ¢6 lién quan dén
st dung can hd cua minh;

1) Khéi phuc lai nguyén trang hodc bdi thuong thiét hai ddi voi phan so
hitu chung hodc phan s hitu riéng ctia ngudi st dung nha chung cu khac bi hu
héng do minh gy ra.

2. Quyén va nghia vu ctia nguoi str dung hop phap can ho
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a) Pugc st dung hop phap phan s¢ hitu riéng cin ho khi dugc sy dong ¥
cua chu s¢ hitu can hg va dugc st dung cac phﬁn dién tich thudc s& hitu chung
cua nha chung cu;

b) Yéu cau chu sd hitu cung cip Ban nodi quy quan 1y str dung nha chung
cur va cac thong tin lién quan dén viée quan 1y st dung nha chung cu;

c) Tham gia Hoi nghi nha chung cu, dong gép chi phi vadn hanh nha
chung cu trong truong hop co6 thoa thuan voi chu sé hitu;

d) Chap hanh day du nhimg quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

d) Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai cac diém g, h, 1, k, I ciia khoan 1
Diéu nay.

Piéu 6. Cac hanh vi nghiém cAm trong quén 1y sit dung nha chung
cw

1. Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hodc 1am hu hong tai san
thudc phﬁn sO& hiru chung hoac phﬁn st dung chung dudi moi hinh thic; duc
pha, cai tao, thao d& hodc lam thay doi phﬁn két cau chiu luc, hé théng ha tﬁng
k¥ thuat, trang thiét bi str dung chung, kién triic bén ngoai ctia nha chung cu;

2. Phan chia, chuyén d6i phan s hitu chung hodc phan sir dung chung
trai quy dinh;

3. Gay tiéng on qua muc quy dinh; lam anh huéng dén trat ty, tri an nha
chung cu;

4. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chit doc hai bira bai; gy tham, dot, 6
nhiém moéi trudng; chin nudi gia suc, gia cam trong khu vuc thudc phﬁn s& hiru
chung hoic phan st dung chung;

5. Quang cdo, viét, v& trai quy dinh hoic c¢6 nhirng hanh vi khac ma phap
luat khong cho phép; st dung vt liéu hodc mau sdc trén mit ngoai cin ho, nha
chung cu trai véi quy dinh; thay doi két cau, thiét ké cia phan so hitu riéng
hodc phan sir dung riéng (xay tudng ngin 1én mit san, di chuyén cac trang thiét
bi va hé thong k¥ thuat gan véi phan s¢ hitu chung, duc pha cin hd, coi néi
dién tich dudi moi hinh thuc);

6. Str dung hodc cho nguoi khac str dung phan sé hitu riéng hodc phan sir
dung riéng trai vdi muc dich quy dinh;

7. Nuoi gia suc, gia cam trong khu vuc thudc so hitu riéng hodc phan st
dung riéng lam anh huong t6i trat ty, my quan va moi truong song cta cac hd
khac va khu vuc cong cong (néu nudi vat canh thi phai dam bao tuan thu ding
quy dinh cua phap luat);

8. Kinh doanh cac nganh nghé va cac loai hang hoa dé giy chay, nd
(Kinh doanh han, ga, vat liéu nd va cac nganh nghé gay nguy hiém khac);
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9. Kinh doanh dich vu ma gy tiéng 6n, 6 nhiém moi truong (nha hang
karaoke, vii truong, stra chira xe may, 6 t0; 10 md gia suc va cac hoat dong dich
vu gay 6 nhiém khac);

10. Str dung khong ding myc dich kinh phi quén 1y van hanh va kinh phi
bao tri nha chung cu (4p dung di voi chu dau tu, ban quan tri va doanh nghiép
van hanh nha chung cu).

Piéu 7. Cac khoan phi, mirc phi phai déng gép

1. Kinh phi bao tri phan sé hitu chung: chi thu thém khi khoan kinh phi
thu dé bao tri phan so hiru chung khong du (tir 2% khi ban cin ho nha chung
cur). Mtie thu cu thé s& duoc thong qua Hoi nghi nha chung cu dam bao nguyén
tic mirc dong gdp ndy twong tng v6i phan dién tich s& hitu riéng cua timg chu
s& hiru trong nha chung cu.

2. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu v6i mic ndp la
.............. ddng/thang™:

3. Chi phi trong giit tai san (ghi 16 chi phi dbi véi timg loai tai san nhu xe
dap, xe may, 0t0....) [a.......cccenne. dong/thang;

4. Chi phi str dung cac dich vu gia ting (nhu st dung bé boi, tam hoi...)
| P: IO déng/ thang hoac ........... déng/luo‘t;

5. Cac chi phi Khac (U CO).....vvveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Tuy vao tinh hinh cu thé, cac murc thu néu trén co thé thay doi tang thém,
viéc thay d6i mirc thu nay phai dugc tinh toan hop 1y va thong qua Hoi nghi
nha chung cu.

Piéu 8. Phin dién tich thudc sé hiru riéng, phin dién tich thudc sé
hiru chung va sir dung chung nha chung cw

1. Dién tich thudc so hitu riéng cua cha s¢ hitu can ho, chi dau tu va cac
chu s& hitu khac (néu co) va bao gom:

a) Phan dién tich thudc so hitu riéng cua chu s& hiru can ho bao gém
phan dién tich riéng bén trong cian ho (ké ca dién tich ban cong, logla gan lién
v6i can ho d6), hé thdng trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng gin lién véi can

b) Phan di¢n tich thudc so hiru riéng ctia cac chu sé hitu khac (néu co)
nhu cdc dién tich lam siéu thi, van phong, cau lac by thé thao la:

c) Phan dién tich thudc s& hiru riéng cia chu dau tu toa nha chung cu
(nhu céac can ho chua ban hét, cadc can ho dang dugc chu dau tu cho thué, cac
cong trinh tién ich khac) 1a: ..........ccccoooeiiiiii

1. Murc thu khéng vugt qua mirc thu t6i da (gia tran) kinh phi van hanh nha chung cu do UBND tinh,
thanh pho noi ¢6 nha chung cu d6 ban hanh. Ghi rd mirc thu nay c6 bao gdbm (hay khong bao gém)
phan ho tro tir vi€c kinh doanh céc dién tich thudc so hiru riéng ctia Bén ban (chu dau tu).
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‘Phén dién tich thudc s hiru riéng cua chﬁ dau tu néu tai diém nay khong
bao gom cac dién tich quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

‘ 2. Dién tich va hé théng ha ting k¥ thuat thudc s¢ hitu chung va thudc
quyén st dung chung cua cac chu sé hitu trong nha chung cu (bao gom chu s&
hl?fu cac can hg, chu so hitu cac dién tich khéc, chu dau tu toa nha chung cu),
gom:

a) Hanh lang, cu thang b, cdu thang may, 16i di chung................. ;

b) Noi dé xe ctia tod nha ChUNG CU e ;

¢) Nha sinh hoat chung ctia nha chung cu (néu c0).........cvveveee... ;

d) Hé théng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi véi nha
chung cu ......ccccoeeveeennnn.

d) Céc dién tich st dung chung khéc ctia nha chung cu (theo thod thuan

Cdc dién tich néu tai khoan nay phai dwoc ghi cu thé vé dién tich, vi tri
dién tich ma thanh vién nha chung cw dwge quyén sir dung chung theo quy dinh
cua Ludt Nha o va Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu.

Picu 9. Quy dinh vé viéc sira ddi, b6 sung ban ndi quy quan 1y sir
dung nha chung cw va mét s6 quy dinh khac

TEN CHU PAU TU
(Ky tén dong dau)

1. Diéu nay quy dinh nhi*ng nguyon tic khi stva dbi, bd sung bén ndi quy nd y; ddng thoi, cii thé
dwa ra mot s& quy dinh khoc cho phu hop véi diéu kién cu thé clia nhd chung cw nhwng phai dam
bdo théng nhét v&i phop luat vé nhad & va Quy ché quan ly s& dung nha chung cw do BO Xoy
dwng ban hanh
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Phu luc s6 17: Mau hop ddng thué nha ¢ thuong mai (ban hanh kém theo Thong tu sb
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cta B Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Cin ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nim 2005 va va Luat sd
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Qudc hoi vé sira ddi, bd sung
Diéu 126 ciia Luat Nha ¢ va Diéu 121 cua Luat Dat dai;

Can ctr B0 Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ct Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cta Bo
Xay dung quy dinh cu thé va hudéng dan thyc hién mot sb ndi dung ctuia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 caa Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o,

Hai bén ching t6i gom:

BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 13 Bén cho thué):

£ ONE (D) Tttt en e
- S6 CMND (hd chiéu).................... CAP NGAY .../ oo ooyt
- HO KDAU thUONE T,
=P1a chi HEN N€:.uoooeiiiiiiii e
-bPiénthoai:............ooeviiiii, Fax (néu [¢70)
- S6 tai KhOAN: ..., tai Ngan hang:............ccccevveennneee.
S MA SO UG ..ottt
BEN THUE NHA O (sau dy goi tit 1a Bén thué):

0T (o7 TS
- S5 CMND (ho chibu):.....coeeueeeen.. CAp ngdy...../ ... oo, tAleee.

1, 2. Néu bon cho thud hodc bon thud nha & 1a t6 chtre thd ghi ton cla td chire, dia chi, dién thoai,
s6 ta i khodn, mé sb thué, ton va chlre vu ngwdi dai dién theo phop luat cla té chtre du
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=Pia chi HEN D€ ...oooiiiiiiiii e
- Dién thoai:.....cooveeiiiii Fax (08U CO): e
- S6 a1 KNOAN: ..., tai Ngan hang:.........c.cccccveeennnee
S ME SO TAUE: ...

Hai bén chung t6i thong nhat ky két hop ddéng thué nha & véi cac noi
dung sau day:
Piéu 1. Pic diém chinh cia nha ¢ cho thué:

1. Loai nha & (ghi 7o biét thu hodc can hé hodc nha riéng lé)............

2.D1achinhd Gi...oeeeiiii e

3. Téng dién tich san nha & la:............... mz; dién tich dat gén lién v6i nha
ola.......... m? (str dung chung la:......... m?; sir dung riéng la:.......... mP).

4. Trang thiét bi gan lién vOi Nha ...,

Piéu 2. Gia cho thué nha &, phwong thirc va thoi han thanh toan

1.Gidchothué nha ¢ 1a ... ddéng Viét Nam/01 thang (hoic
01 nam).

(BANG CHIE: .ottt ).

Gia cho thué nay di bao gém chi phi bao tri, quan 1y van hanh nha & va
cac khoan thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nudc theo quy dinh.

2. Céc chi phi stir dung dién, nudce, dién thoai va cac dich vu khac do Bén
thué thanh toan cho bén cung cép dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung
cap dich vu khac.

3. Phuong thtrc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua
hinh thac (trda bang tién mit hodc chuyén khoan qua ngan

thang.

(Truong hop hai bén théa thudn thanh todn mét lan hodc theo timg dot
thi cdn ghi ré trong hop dong).

Pi¢u 3. Thoi diém giao nhan nha ¢ va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 1 ngdy........... thang.......... nam.............
2. Thoi han cho thué nha ¢ 1a ... nim (... thang), ké tir
ngay............ thang........... nam ............ dén ngay ....... thang...... ndam ............

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué
1. Quyén cua Bén cho thué:
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, a) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha theo dung thoa thuan di cam

két;

b) Yéu~ cau Bén thué co trach nl}iém stra chira cac hu hong va boi thuong
thi¢t hai do 161 cia Bén thué gay ra (néu co);

¢) Yéu cau Bén thué thanh toan du s tién thué nha (d6i voi thoi gian da
thué) va giao lai nha & trong céac truong hop cac bén thdéa thuan cham dut hop
dong thué nha ¢ trudc thot han;

d) Bao tri, cai tao nha o;

d) Don phuong cham dat thuc hién hop dong thué theo quy dinh tai
khoan 1 biéu 103 Luat Nha ¢;

e) Yéu cau Bén thué tra lai nha ‘khi cham dut ‘hqp ddng thué theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Biéu 7 cua hop dong nay;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (nhung khéng dwoc trai quy
dinh phap ludt va dao dirc Xa Noi)........cccooovveiiiiiiiniiiiic i,

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha ¢ va trang thict bi gin lién v6i nha 6 (néu c6) cho Bén thué
diung thot gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua hgp dong nay;

b) Thong bao cho Bén thué biét cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

¢) Bao dam cho Bén thué str dung on dinh nha & trong thoi han thué nha;

d) Tra lai sé tién thué nh§1 ma Bén thué€ da tra trudce trong truong hop cac
bén thda thuan cham dut hgp dong thué nha & trude thoi han;

d) Bao tri, quan 1y nha ¢ cho thué theo quy dinh ctia phap luét vé quéan Iy
st dung nha ¢;

e)v Huéng dan, dé nghi Bén thué thyc hién ding cac quy dinh vé quan ly
nhan khau;

g) Céc nghia vu khac do hai bén thoa thuan...............cccceeeennennn,

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ va trang thiét bi gan lien voi nha ¢ (néu c6) theo ding
thoa thuan tai khoan 1 Bi€u 3 cia hgp dong nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué sira chita kip thoi cac hu hong vé nha &;

¢) Yéu cau Bén chp thué tra lai‘ sO tién thué nha ma Bén thué da nop
trude trong truong hgp cham dut hop dong thué nha trudce thoi han;

d) Puoc d6i nha & dang thué voi nguoi khac hodc cho thué lai (néu c6
thoa thuan);

d) Puoc tiép tuc thl}é tl‘leo cac diéu kién thoa thuan véi Bén cho thué
trong truong hop cé thay déi vé chu sd hitu nha ¢;
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e) Pon phuong cham dut hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 103
cua Luat Nha o;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thudn...............cvveeveeeveeeeeeeeeens

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo dung thoi han di cam két trong hop dong;

b) Sir dung nha ¢ ding muc dich; c6 trach nhi¢m stra chita phén hu hong
do minh gay ra;

¢) Chap hanh ddy du cac quy dinh vé quan 1y str dung nha o;

d) Khong duge chuyén nhuong hop d\éng thué nha hoac cho nguoi khac
thué lai, trir truong hop duge Bén cho thué dong v;

d) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh mdi trudng va an ninh trat
tu trong khu vuc cu trg;

, ¢) Giao lai nha va t}lanh toan dﬁ‘ cho Bén cho thué s6 tién thué nha con
thiéu trong truong hop cham dut hop dong néu tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6
Dicu 7 cua hgp dong nay.

g) Céc nghia vu khéc theo thoa thuén cua hai bén.................c...oc.......

Piéu 6. Cac trudng hop bat kha khang

Bén thué hodac Bén cho thué khong bi coi la vi pham hop déng va khong
bi phat hodac khong phai chiu trdch nhiém boi thuong thiét hai néu viéc cham
thuc hién hoac khong thuc hi,én cac nghia vu duoc cac bél:l thoa thuan trong
hop dong pély do c6 su kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, hoa hoag,
su thay doi quy dinh phap luat va céac truong hop khac ma khong phai do 161
cua cac Bén gay ra.

Piéu 7. Cham dirt hop dong thué nha &

Viéc chim dut hop déng thué nha & dugc thuc hién khi c6 mgt trong cac
trudng hop sau:

1. Hop d6ng thué nha ¢ hét han ma cac bén khong thoa thuan ky tiép;

2. Céc bén thoa thuan cham dut hop dong trude thoi han;

3. Nha ¢ cho thué khong con;

4. Nha ¢ cho thué¢ hu hong nang c6 nguy co sap d6 hoic ném trong khu

vuc di co quyét dinh thu hoi dat, giai phong mat bang hodc c¢6 quyét dinh pha
dd ctia co quan nha nude c6 tham quyén.

5. Bén thué nha ¢ chét ma khong c6 nguoi dang cing sinh song;

6. Khi mot trong hai bén don phuong chdm dut hop dong theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 8. Cam két ciia cac bén

1. Bén cho thué cam két nha ¢ cho thu¢ thudce quyén so hiru hop phap
cua minh, khong c6 tranh chap v€ quyén so hitu, khong bi ké bién dé thi hanh
an hoac dé chap hanh quyét dinh hanh chinh cta co quan nha nudc c6 tham
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quyén (khong thudc dién bi thu hdi hodc khong bi giai toa); cam két nha ¢ dam
bao chat luong, an toan cho bén thué nha.

2. Bén thué nha di tim hiéu k¥ cac thong tin vé nha & thué.

3. Viéc ky két hop ddng nay gitta cac bén 13 hoan toan tu nguyén, khong
bi ép budc, Itra dbi. Trong qua trinh thuc hién hop déng, néu can thay ddi hodc
bd sung nodi dung ciia hop dong nay thi cic bén thoa thuan lap thém phu luc
hop d6ng c6 chit ky cta hai bén, phu luc hop dong c6 gia tri phap 1y nhu hop
dong nay.

4. Cac bén cung cam két thuc hién dung va day du cac nodi dung di thoa
thuan trong hop dong.

5. Cac cam két khac (phdi phit hop véi quy dinh cia phdp ludt va khéng
trai dao dirc xa hoi)......

Piéu 9. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén co tranh chap vé ndi dung ctia hop dong nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thu’O’ng lu’O’ng Trong truong hop cac
bén khong thuong lugng duge thi ¢ quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Picu 10. Hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ............. (hodic c6 hiéu luc ké tir
ngay dwoc cong chimg hodc chitng thuc doi voi trwong hop cd nhdn cho thué
nha o co thoi han tie 06 thang tro lén).

2. Hop ddng nay duoc lap thanh ....ban va c6 gia tri nhu nhau. Mdi bén
giit .... ban, .... ban luu tai co quan cong chimg hodc chimg thuc (néu cd) va ...
ban luu tai co quan thué (cdc bén c6 thé théa thudn Ip thém hop dong bang
tiéng Anh)./.

BEN THUE BEN CHO THUER
(Ky va ghi 16 ho tén - néu la té chirc (Ky va ghi ré ho tén - néu la t6 chirc
thi déng diu) thi déng diu)

Chirng nhén cia cong chirng nha nuée’
(hoiic chirng thuwre ctia Uy ban nhén dén cap c6 tham quyén)

1. Ap dung ddi voi hop dong thué nha & ctia ca nhan c6 thoi han thué tir 6 thang trg 1én
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Phu luc s6 18: Mau hop dong thué nha & céng vu (ban hanh kém theo Théng tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cta B Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

HOQP PONG THUE NHA O CONG VU
T J— /HD

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cu Bo Luat dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ct Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo
Xay dung quy dinh cu thé va hudéng dan thyc hién mot sb ndi dung ctuia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng din thi hanh Luat Nha o;

Can ctr Quyét dinh so.....ngay......thang....nam........ cla.......... vé viéc bd
tri nha & cong vu (hodc can cir don dé nghi thué nha ¢ céng vu cia 6ng (ba):

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau day goi tat 1a Bén cho
thué):

= ONE (DA): e, Chirc VU: v,
= SE CMND: ..., CAP NGAY ..o eeeeci ey Qe
= Pa1l AICN ChO ..
-Diachi coquan: ..o
- Dién thoai:.....cccouvvveveeei, FaX e
= SO ta1 KNOAN: ..o, tai Khobac:......ccooovvvnvneenin,
BEN THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 1a Bén thué):

= ONE (DA): e, ChUc VUi

1. Bén thué c6 thé 1a ddi tuong dugc thué nha & cong vu hodc 13 co quan truc tiép quan 1y ngudi thué,
truong hop Bén thué 1a co quan thi ghi rd thong tin v€ té€n co quan, dia chi, tén nguoi dai dién theo
phap luat ctia co quan do.

102



Hai bén thong nhét ky két hop dong thué nha & cong vu dung cho muc
dich @€ ¢ va sinh hoat véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Pic diém chinh cia nha é cho thué

1. Loai nha & (biét thu, cin hé chung cu, nha 6 thap tang)................

3. Tong dién tich san nha ¢ la.............. m®, trong d6 dién tich chinh

la......... m?, dién tich phula: ........... m?.

Picéu 2. Gia cho thué va phwong thirc, thoi han thanh toan tién thué
1. Gid chothuénha 6 cong vula.....ccoeeeeiiiiiennnnnn, d6ng/01 thang
(BANG CRIE: ..o, ).

Gia cho thué nay da bao gom chi phi vé quan 1y, van hanh va bao tri nha
d. Gia thué s& dugc diéu chinh khi Nha nudc c¢6 thay doi vé khung gia hodc gia
cho thué nha & cong vu. Bén cho thué cé trach nhiém thong bao gid méi cho
Bén thué nha biét trude khi 4p dung it nhat 1a ba thang.

2. Céc chi phi stir dung dién, nudce, dién thoai va cac dich vu khac do Bén
thué thanh toan cho bén cung cap dich vu. Cac chi phi nay khong tinh trong gia
thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thirc thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thué bang (tién mit
hodc chuyén khoan qua ngan ha‘lng)1 ......................................

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha vao ngay............. hang
thang.

Pi¢u 3. Thoi diém giao nhan nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha 6 1 ngay......... thang........ nam ...........

2. Thoi han cho thué nha & cong vy 14 ...ndm (... thang)’, ké ti
ngay......... thang......... nam .......... dén ngay ......... thang........ nam ...........

Truong hop hét han hop déng ma Bén thué van thudc ddi tuong va du
diéu kién duoc thué nha & cong vu thi céc bén thoa thuan dé ky tiép hop dong
thué nha 6.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Trudng hop Bén thué 1a co quan tryc tiép quan 1y nguoi thué nha ¢ cong vu thi Bén thué co trach
nhiém trich tir tién lwong cta can bd, cong chirc duge thué nha & dé tra cho Bén cho thué..

2. Thoi han thué nha & can cir vao thoi gian dam nhan chire vu theo quyét dinh diéu dong hodc luan
chuyén can bo nhung ti da khéng vuot qua nim nam.
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1. Quyén cua Bén cho thué:

a) Yé‘u cau Bén thué st dung nha ’dﬁng muc dich va thuc hi¢n dung cac
quy dinh vé€ quan ly st dung‘nha‘l 0; phoi hop voi cac don vi lién quan trong
viéc xu Iy vi pham quy dinh vé quén ly st dung nha o;

b) Yéu ciu Bén thué tra du tién thué nha dang thoi han da cam két;

(Tru’ong hop Bén thué la doi twong dwoc thué nha & céng vu ma khong

tra tién thué nha trong ba thang lién tuc thi Bén cho thue co quyen yeu cau co
quan dang triee tiép quan Iy nguoi thué khdu trir tie tién luong dé trd tién thué);

¢) Yéu cau B~én thué c6 trach nhiém stra chita phan hu hong va bdi
thuong thiét hai do 161 cia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong chim dut hop dong trong truong hop Bén thué sir dung
nha & sai muc dich hgéc khong thuc hién day du nghia vu sau khi da duoc Bén
cho thué thong bao bang van ban;

‘ d) Yéu cau Bén thué giao lai nhe} trong cac trq’érng hop cham dut hop
dong thué nha & cong vu quy dinh tai Diéu 6 cua hgp dong nay.

2. Nghia vy ctia Bén cho thué:

a) Gie}o nha cho Bén thué theo dung thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu
3 cua hgp dong nay;

b) Thong bao cho Bén thué cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

¢) Bao dam quyén st dung nha & cho Bén thué;

d), Phdi hop voi cac co quan chire ning ciia dja phuwong dam bao an ninh
trat tw do1 voi nha & cong vu cho Bén thug;

‘ d) Bao tri, quan {y van hanh nha & cho thué theo quy dinh cua phap luat
vé nha & va phap luat vé xay dung.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

‘ a) Nhan nha & theo ding thoi gigln quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cta hop
dong nay; duoc st dung nha cong vu dé ¢ cho ban than va cac thanh vién trong
gia dinh;

b) Yéu ciu Bén cho thué sira chita kip thoi nhimg hu hong cta nha &;

c) Pugc tiép tuc thué néu van thudc ddi tuong va c6 du diéu kién duoc
thué nha ¢ cong vu.

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) Su Qung nha & cong vu dung muc dich; ¢6 trach nhiém stra chita phan
hu hong va boi thuong thiét hai do minh gy ra;

b) Tra du tién thué cho Bén thué nha theo thoi han quy dinh tai hop dong
nay;
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¢) Chép hanh diy du nhitng quy dinh vé quan 1y st dung nha &; chép
hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi trudng va an ninh trat tu trong khu
vuc cu tru;

d) Khéng duoc chuyén dbi hodc cho ngudi khac thué lai nha & coéng vu
dudi bét ¢t hinh thirc ndo;

d) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac truong hop cham dit hop
ddng quy dinh tai Diéu 6 ctia hop dong nay.

Piéu 6. Cham dirt hop ddng thué nha & cong vu

Viéc cham dut hop déng thué nha & cong vu duoc thuc hién khi c6 mdt
trong cac truong hop sau:

1. Hop d6ng thué hét thoi han;

2. Céc truong hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 30 cua Nghi dinh )
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ctua Chinh phil quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha 6.

Diéu 7. Diéu khoén thi hanh

1. Cac Bén cung cam két thuc hién dung cac ndi dung thoa thuan trong
hop ddng. Truong hop co tranh chap hodc vi pham hop dong thi cac bén
thuong lugng g1a1 quyét, néu khong thuong luong duoc thi dé nghi Toa an
nhan dan giai quyét.

2. Hop ddng nay co hiéu luc ké tir ngay ky va dugc 1ap thanh....ban, c6
gi4 tri nhur nhau, mdi bén gift .... ban /.

BEN THUE NHA & CONG VU* BEN CHO THUE NHA O CONG VU

(Ky va ghi 16 ho tén) (Ky tén, déng dau va ghi ré ho tén, chire
vu cua nguoi ky)

1. Néu Bén thué nha & cong vu la co quan truc tiép quan ly can bg, cong chirc thi ghi ho tén, chirc vu
nguoi dai dién va dong dau co quan do.
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Phu luc s6 19: MAu hop dong thué nha & xa hoi (ban hanh kém theo Théng tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cta B Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

HQP PONG THUE NHA O XA HOI
i R /HD

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cu Bo Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ct Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cta Bo
Xay dung quy dinh cu thé va hudéng dan thyc hién mot sb ndi dung ctuia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

- , T £1
Can clr QUYEt AN SO ...vvvieiiiiii e :
o , A, 2 %2
Can clt Quyet AINh SO ....eoi i ;
21 0 1 o] TR .

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén cho thud):

BEN THUE NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén thugd):

1. Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dét, giao dat, van ban phé duyét dy an dau
tu nha & xa hoi.

2. Ghi cac van ban li€n quan dén Quy hoach dy an nha ¢ xa hoi.

3. Cac can ctr lién quan dén viéc thué nha & (nhu don dé nghi......).
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=Pia chi HEN NE: ..o

= SE CMND ..., CAP NGAY ..o oo ooy A e

= DN thOli. e

Hai bén théng nhét ky két hop dong thué nha ¢ xi hoi dung cho muc
dich dé & va sinh hoat v&i cic ndi dung sau:

Piéu 1. Piac diém chinh cia nha 6:

1. Loai nha & (can ho chung cu, nha 6 riéng lé...) ........cocovvivniiiiiinnnnnnnnn.

2.D1a chi NhA G oo

3. Téng dién tich san nha & la.............. mz, trong d6 dién tich chinh
la...oo. m?, dién tich phula............... m?,

4. Dién tich dat la............. m?, trong d6 s dung chung la........ m?, st
dung riéng la:............ m’.

Piéu 2. Gia cho thué nha &, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gid cho thué nhd & [&.......cooevveeeeennn. ddng/01 thang

(BANG CHIE: ..o ).

Gia cho thué nay di bao gém chi phi vé bao tri, quan 1y van hanh nha 6.
Gia thué nha ¢ xa hoi sé& dugc diéu chinh khi Nha nude co thay doi vé khung
gia hodc gid cho thué. Bén cho thué co6 trach nhiém thong bio gid méi cho Bén
thué biét trude khi ap dung it nhat 1a ba thang.

2. C4c chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do bén
thué thanh toan cho Bén cung cip dich vu. Cac chi phi nay khong tinh trong gia
thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thuc thanh toan: Bén thué tra bang (tién mit hodc chuyén

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién vao ngay ...... hang thang.

Picéu 3. Thoi diém nhan giao nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 12 ngdy........thang......... nam ............

2. Thoi han cho thué nha & la....n, thang (ndm), ké tu
ngay.....thang..... nam .........

Trude khi hét thoi han hop dong, Bén thué phai lam thu tuc x4c nhan van
thudc doi tuong duogc thué nha ¢ xa hoi dé ky ti€ép hop dong.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha (”)” ding muyc dich va thuc hién ding cac
quy dinh v€ quan ly st dung‘nhé 0; phoi hop voi cac don vi lién quan trong
viéc xu ly vi pham quy dinh v€ quan ly st dung nha ¢;
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b) Yéu ciu Bén thué tra du tién nha dung thoi han dd cam két;

C) Yéu~ cau Bén thué c6 trach nhiém sira chira cac hu hong va bdi thuong
thiét hai do 161 cia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong cham dt thyc hi¢n hop dong thué theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 103 Luat Nha 6;

d) Puoc lay lai nha & trong cac tr}rc‘mg hop chém} dut hop dong thué nha
quy dinh tai khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Pi€u 6 cta hop dong nay.

2. Nghia vu ctia Bén cho thué:

‘a) Giao nha cho Bén thué dung thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 cia
hop dong nay;

b) Pho bién, hudéng dan cho Bén thué biét quy dinh vé quéan 1y sir dung
nha 0;

‘ c) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué theo quy dinh cua phap luat
vé quan ly st dung nha ¢&;
, d) Thong bao bang van ban cho Bén thuﬁ lam tl}ﬁ tuc xac nhén dé duoc

ti€p tuc thué nha & xa hoi trude ba thang tinh dén khi hét han hgp dong thué;

d) Thong bao bang vin ban cho Bén thqé nhfm,g thay dbi vé don gia cho
thué, phi dich vy quan 1y trudc thoi han thay doi it nhat 1a ba thang.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo diing thoa thuan néu tai khoan 1 Piéu 3 cta hop dong
nay;

b) Yéu cau Bén cho thué sira chita kip thoi nhitg hu hong cta nha d;

c) Pugc tiép tuc thué néu hét han hop déng ma van da diéu kién duoc
thué nha ¢ xa hoi;

d) Pon phuong chdm dat hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 103
cua Luat Nha ¢;

d) Cham dirt hop dong thué nha & khi khong c6 nhu cau thué.

2. Nghia vy ctia Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thot han da cam Kkét;

b) Str dung nl}él ding muc dich; giﬁ:Ngin nha &, co trach nhiém stra chira
nhirng hu hong va boi thuong thiét hai do 161 cua minh gy ra;

¢) Chap hanh diy du nhitng quy dinh vé quan 1y st dung nha ¢;

d) Khong dugc chuyén nhugng hgp dong thué nha hodc cho ngudi khac
st dung dudi bat ky hinh thirc nao;

d) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh mdi trudng va an ninh trt
tu trong khu vuc cu tru;
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‘ e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cdc truong hqp‘chém dat hop

dong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Pi€u 6 cuia hgp dong nay.

Piéu 6. Cham dirt hop dong thué nha & xa hdi

Viéc chim dut hop déng thué nha ¢ xa hdi dugc thyc hién trong cac
truong hop sau:

1. Hop dong thué nha ¢ hét han;

2. Céc Bén thoa thuan chim dut hop déng trudc thot han;

3. Nha ¢ cho thué khong con;

4. Nha ¢ cho thué bi hu hong nang cd nguy co sap d6 hodc ndm trong

khu vuc di co quyét dinh thu hoi dat, g1a1 phong mit bang hodc ¢ quyét dinh
pha d& ciia co quan nha nude c6 tham quyén;

5. Bén thué nha ¢ chét ma khong c6 ngudi dang cing sinh sdng;

6. Mot trong cac bén don phuong cham dut hop dong theo quy dinh cia
phap luat.

Diéu 7. Diéu khoén thi hanh

1. Hai bén ciing cam két thuc hién ding cac ndi dung di ky. Truong hop
cac bén c6 tranh chip vé cac ndi dung ciia hop ddng nay thi hai bén cing ban
bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong trudng hop cic bén khong
thuong luong duge thi ¢ quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

2. Hop d6ng nay c6 gia tri ké tir ngay ........... va dugc lap thanh ...... ban,
c6 gia tri nhu nhau, mdi bén gitt ... ban /.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O

(Ky va ghi 16 ho tén) (Ky tén, déng dau va ghi ré ho tén, chirc
vu cua nguoi ky)
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Phu luc s6 20: Mau hop dong thué mua nha & xa hoi (ban hanh kém theo Thong tu sb
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cta B Xay dung)

TENCHUPAUTU .... CZONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc l1ap - Tu do - Hanh phuc

HQP PONG THUE MUA NHA O XA HOI
T L /HD

Can cu Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Céan cir Nghi dinh, s6 7 1/2010/I:ID-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha ¢&;

Can ctr Théng tur sd 16/TT-BXD ngay 01 thépg 9 nam 2010 cua Bo Xéy
dung quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung ciia Nghi diqh sO
71/2010/~N£)-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nha o;

CAN CT QUYEE AINN ST rvvvvoeeeeeee oo eeee e es e see e :

Can cur Quyét dinh 562 .............................................................................. :

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau diy goi tat 1a Bén cho
thué mua):

-ONE (DA):eviieeiieeeeee e ChUc VU oo,
DAl dI€N Cho. .
-Dia chi CoOqUAN: ....ooii e
- Pién thoal:.....ccoovvveeeeee e, FaX: e
- S6 ta1 KNOAN: ..o, tai Ngan hang:............cccccveennee.
BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau diy goi tit 1a Bén thué

mua):

1. Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dét, giao dét, van ban phé duyét du 4n dau
tu nha ¢ cho ngudi thu nhap thap.

2. Ghi cac van ban lién quan dén Quy hoach du 4n nha & cho ngudi thu nhéap thip.

3. Cac can cur lién quan dén viéc mua ban nha ¢ (nhu van ban dang ky mua ......).
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-P1a chi LIEN M€ .
o ) 1< 1 1 1 (o Y-} U

Hai lzen thong nhat ky két hop dong thué mua nha & xa hoi ding cho
muc dich dé ¢ va sinh hoat vé1 cac ndi1 dung sau:

Piéu 1. Pic diém chinh cia nha é:

1. Loai nha & (can ho nha chung cw hodc nha riéng [é):.............ccou.....

2.D1a chi Nha G

3. Tong dién tich san nha G................. m

4. Tong dién tich st dung dat 6, trong do:

Str dung chung.................. m%  Sir dung riéng:.......c..co...... m

Pic¢u 2. Tién thué mua va phuong thirc thanh toin

1. Tién thué mua nha & bao gém tién tra lan dau va tién thué nha hang
thang, cu thé:

a) Tién tra lan dau ngay sau khi ky két hop dong (bang 20% gia tri ciia
nha &) la: ... dong.

(BANG CHIE: ..o ).

b) Tién thue nha trd hang thang: .............ccccoceee. ddng/ 01 thang (tién
thué nha da bao gém chi phi cho cong tac bao tri nha ¢).

(BANG CRIE: ..o ).

2. Céc chi phi str dung diéq, nuodc, dién thoai va cac dich vu khac do bén
thué thanh toan cho bén cung cap dich vu theo thoa ‘thuein. Céc chi phi nay
khong tinh trong gid thué nha & qui dinh tai khoan 1 bi€u nay.

3. Phuong thirc va thot han thanh toan:

q a) Phuong thire thanh toan: Tién thué mua duogc tra bang (tién mit hodc
chuyén khodn qua Ngan hang).........ccccceeeeiviiniiiiiieiieeeee e

b) Thoi han thanh toan:

- Tién tra 15{1 dau: Bén thu’é mua t‘ré tién 1an dau cho Bén ban trong thoi
han ........... ngay, ké tir ngay ky két hop dong nay;

- Tién thué nha: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngay ............ hang
thang.
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Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha &, thoi han cho thué mua nha é va
chuyén quyén sé hiru nha ¢

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay......... thang......... nam ... hodc
trong thot han............. ngay (thang) ké tir ngay ky két hop ddng.

(Thoi han thué mua do cdc bén théa thudn nhung thoi han toi thiéu la 10
nam ké tw ngay ky két hop dong thué mua nha o).

3. Sau tl}(‘)’i han quy dinh "tai khoan 2 Piéu nay, néu Bén thué mua nha &
da thuc hién day du nghia vu in vol Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua
c6 trach nhiém lam thu tuc chuyén quyén sé hiru nha & cho Bén thué mua.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué mua

1. Quyén ctia Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua st dung nha 0 ding myc dich va thyc hién
ding céc quy dinh vé quan ly st dur}g nha &; phoi hop vai cac don vi lién quan
trong viéc xu 1y vi pham quy dinh vé€ quén 1y sir dung nha &;

b) Yéu cau Bén thué mua tra du tién thué nha theo dang thoa thuan;

i ¢) Yéu cau Bén thué mua stra chita cac hu hong va boi thuong thiét hai
do 161 cua Bén thué mua gay ra;

‘d) Bugc giit lai khoan tién 20% tién thué mua nha ¢ ma Bén thué mua da
nop lan dau trong truong hop Bén thué mua ty y ban nha ¢ thué mua hodc
chuyén quyén thué mua cho nguoi khac khi chua két thiic hop dong thué mua;

d) Pon phuong cham dut thyc hién hop dong thué mua khi Bén thué
mua c6 hanh vi quy dinh tai khoan 4 Diéu 58 cuia Nghi dinh so6 71/2010/ND-CP
ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu.

2. Nghia vu ctia Bén cho thué mua:

a) Gia}o nha & cho Bén thué mua ding thdi han quy dinh tai khoan 1 Diéu
3 cua hgp dong nay;

b) Thong bao, huéng dan cho Bén thué mua cac quy dinh quan ly, su
dung nha ¢ thué mua;

c¢) Bao tri, quan Iy van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh;

d) Huéng dan, don doc Bén thué mua thuc hién cic quy dinh vé quan Iy
nhan khau;

d) Lam thu tuc de co quan nha nude c6 tham quyen cap Gidy chu:ng nhan

quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho Bén
thué mua theo thoa thuén tai khoan 3 Piéu 3 cta hop dong nay.

Dieéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué mua
1. Quyén cua Bén thué mua:
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a) Yéu cau Bén cho thué mua giao nha & theo dung thoa thuén tai khoan
1 Biéu 3 ciia hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua sira chita kip thoi nhitng hu hong ma
khong phai do 16i ctia minh gy ra;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua lam thu tuc dé duoc co quan c6 tham
quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac sau khi hét han hop dong thué mua.

d) Pugc quyén ban, cho thué nha & sau khi d tra hét tién thué mua va da
dugc cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & nhung phai dam bao sau thoi
gian 14 10 nam, ké tir thoi diém ky két hop ddng thué mua nha & xa hoi.

2. Nghia vu ctia Bén thué mua:

a) Thanh toan day du va dung thoi han tién thué mua tra lan dau va tién
thué nha hang thang theo thoa thuan quy dinh tai Piéu 2 cta hop dong nay;

b) Str dung nha & dung muc dich; gilt gin nha & va c6 trach nhiém sura
chita phan hu hong do minh gay ra;

¢) Chap hanh ddy du cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha & thué mua;

d) Khong dugce chuyén nhuong nha & dudi bat ky hinh thitrc ndo trong
thot gian thué mua nha ¢;

d) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh mdi trudng va an ninh trat
tu trong khu vyc cu tru;

e) Boi thuong thiét hai do 15i cia minh gay ra;

e) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong trudng hop cham dut hop
d6ng thué mua nha & theo quy dinh Diéu 5 ciia hop dong.

Picu 6. Cham dirt hop dong thué mua nha ¢ xa hji

1. Bén cho thué mua duoc don phuwong cham dat hop dong thué mua
trong cac trudng hop sau:

a) Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma
khong c6 1y do chinh dang;

b) Bén thué mua tu y stra chita, duc pha két cau, cai tao hodc coi ndi nha
¢ thué mua.

Trong céc truong hop chdm dit hop dong thué mua néu tai diém a va
diém b khoan nay, Bén cho thué mua c6 trach nhiém hoan tra lai 20% s6 tién
ma Bén thué mua di tra cho Bén thué mua (khéng tinh 14i) sau khi da trir s6
tién thué nha & ma Bén thué mua chua thanh toan du;

¢) Bén thué mua ban nha ¢ thué mua trai v6i quy dinh tai Diéu 40 cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cia Chinh phi hoic
chuyén quyén thué mua cho nguoi khac ma khong dugc sy dong y ciia Bén cho
thué mua.
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Truong hop chdm dut hop dong thué mua theo quy dinh tai diém nay thi
Bén cho thué mua khong phai hoan tra 20% sb tién ma Bén thué mua di tra 1an
dau.

2. Bén thué mua duoc chdm dut hop ddng trong cac trudng hop sau:

a) Bén thué mua khong con nhu ciu thué mua nha ¢ va hai Bén thoa
thuan cham dut hop dong trude thoi han.

Truong hop cham dut hop ddng thué mua néu tai diém nay thi Bén thué
mua dugc tra lai 20% s6 tién ma Bén thué mua di tra lan dau sau khi da thanh
toan du s tién thué nha 6.

b) Bén thué mua chét ma khong co ai cling chung song.

Truong hop cham dirt hop ddng thué mua néu tai diém b khoan nay thi
thuc hién giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 106 cta Luat Nha 6.

Pi¢u 7. Cam két ciia cac Bén

1. Bén cho thué mua cam két nha ¢ néu tai Diéu 1 cta hop dong nay
thudc quyén so hitu ctia Bén cho thué mua va khong thudc dién bi cam giao
dich theo quy dinh cua phap luat.

2. Bén thué mua cam két da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha 6.

3. Viéc ky két hop dong nay gitta cac bén 13 hoan toan tu nguyén, khong
bi ép budc, ltra dbi. Trong qua trinh thuc hién hop déng, néu can thay ddi hodc
bd sung nodi dung ctia hop dong nay thi cac bén 1ap thém phu luc hop dong co
chit ky cua hai bén va phu luc hop dong c6 gia tri phap 1y nhu hop dong nay.

4. Hai bén cam két thuc hién ding va ddy du cac thoa thuan da quy dinh
tai hop dong nay.

5. Cac thoa thuén khéc (cdc théa thudn trong hop dong nay phdi phit hop
voi quy dinh cua phap ludt va khong trai dao dirc xd hgi) ........cococevevnnneenne.

Piéu 8. Giai quyét tranh chip

Truong hop cac bén cé tranh chip vé cac ndi dung ctia hop dong nay thi
hai bén cing ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hop
cac bén khong thuong lugng dugc thi o6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Di¢u 9. Diéu khoén thi hanh

1. Hop d6ng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ..............

2. Hop d6ng nay duoc 1ap thanh ..... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau,
moi bén giir .....ban./.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O

(Ky va ghi 16 ho tén) (Ky tén, déng dau va ghi ré ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)
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Phu luc s6 21: MAu hop dong ting cho nha ¢ (ban hanh kém theo Thong tu s
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B6 Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phuic

Can cor Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat sO
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 ndam 2009 cua Quoc hoi vé sira doi, bo sung
Diéu 126 cta Luat Nha ¢ va bieu 121 cua Luat bat dai;

Can ctr B Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cur Nghi dinh 56,71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Can ctt Thong tu sb 16/2010/TT-BXP ngay 01 thang 9 nam 2010 cua
B Xay dung quy dinh cy thé va huong dan thyc hién mot s6 noi dung cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Hai bén ching t6i gom:

BEN TANG CHO NHA O (sau day goi tit 1a Bén A):

L ONE (D)L oo

= PIEN thOaI:.uiiiiiiiiiiiiic e
BEN PUQC TANG CHO NHA O (sau day goi tit 1a Bén B):

= DI thOal: v

1,2. Néu bén tang cho hoac bén dugc tang cho la td chuc thi ghi 0 tén to chire, tén, chic vu
nguoi dai dién theo phéap luat cia to chirc do.
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Hai bén théng nhat ky két hop dong ting cho nha & gin lién véi quyén sir
dung dat & voi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha é ting cho

1. Pic diém chinh cta nha &:

a) Loai nha & (biét thu, can ho, nha o rieng lé...) .....cooceivvviiiininnnininnnnnn

b) Pi1a chi Nha Geeeeeneniiiie e
c) Tong dién tich san nha O:.................... m’

2. Pic diém chinh cua dat &:

a) Tong dién tich st dung:.........c..co.ce.... m’, trong d6

Str dung riéng................ m%; St dung chung (néu co)............... m’

b) Ngudén gbc st dung dit (dwgc giao, dugc cong nhan hoic
11110 LT PRSP PPPP PSR

(Nefu la thué dat thi phdi ghi thém vé hop dong thué dat, thoi gian thué tir
ngay....den ngay...)

3. Trang thiét bi chu yéu gan lién voi nha & (néu ¢6) gom: .............

Didu 2. Pidu kién ting cho (néu c6)’
Bén A dong y ting cho nha ¢ néu tai Pidu 1 cta hop dong niay cho Bén

~ Diu 3. Thoi diém giao nhin nha ¢ ting cho va lam thi tuc dé nghi
cap giay chirng nhan quyén sé hiru doi voi nha &
1. Bén A c6 trach nhiém giao nha & kém theo ho so gidy to vé nha & ting
cho cho Bén B vao ngay........ thang.....nam.......

, 2. Bén B ¢6 nghia vu lém tha tuc dé dugce co quan c6 tham quyén cép
gidy chiing nhan quyén s& hiru do1 véi nha & dugc tang cho sau khi da nhan ban
giao nha ¢ tang cho.

3. Céc bén thoa thuan ndp nghia vu tai chinh lién quan dén viéc tang cho
nha ¢ theo quy dinh ctia phap Ut ........ooooeiiiiiiiiii e,

Picu 4. Quyén va nghia vu ciia cac Bén

1. Quyén va nghia vu cia Bén A:

a) Yéu cau Bén B nhan ban giao nha ¢ theo ding thoi han da thoa thuan
tai hop dong nay;

1. Diéu kién ma Bén ting cho nha & dit ra phai phu hop véi quy dinh cua phap luét va khong trai dao
dare xa hoi.
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b) Yéu cau Bén B thuc hién dﬁy du, dang thoi han cac diéu kién ma Bén
A di yéu cau theo quy dinh tai Diéu 2 ctia hop dong nay;

¢) Thong bao day du cho Bén B biét cac han ché vé quyén sé hitu ddi véi
nha & (néu co); cac quy dinh vé& quan 1y str dung nha & d6i véi truong hop ting
cho can hd nha chung cu va cac khoan kinh phi ma bén B phai dong gop trong
qua trinh st dung;

d) Thong bao cho bén thué hodac bén muon nha & biét viéc tdang cho nha
& ddi véi truomg hop nha ¢ ting cho dang cho thué, cho mugn;

d) Co trach nhiém giao gidy to vé nha ¢ dé Bén B lam thi tuc dé nghi
cap gidy chimg nhan quyén sé hitu d6i véi nha & duoc tang cho;

e) Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh phép luat.

2. Quyén va nghia vu cta Bén B:

a) Yéu cau Bén A giao nha ¢ theo dung thoi han di thoa thuan trong hop
dong;

b) Yéu cdu Bén A cung cap gidy to vé nha ¢ dé 1am thu tuc dé nghi cap
gidy chtng nhan quyén so hiru dbi v6i nha & ting cho;

¢) Nhan nha ¢ theo dting thoi han da thoa thuan tai hop dong nay;

d) Thyc hién day du, dung thoi han cac diéu kién ma Bén A yéu cau theo
quy dinh tai Diéu 2 ctia hop ddng nay (néu co);

d) Chap hanh cic quy dinh vé quan 1y st dung nha chung cu néu nha &
nhan tang cho la can ho chung cu;

e) Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh phap luat.

3. Cac thoa thuan Khac (NEU CO).......oveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 5. Cam két ciia cac Bén

1. Bén A cam két nha & ting cho thudc quyén so hitu hop phap ciia minh,
khong c6 tranh chip vé quyén so hitu, khong bi ké bién dé thi hanh 4n hoic dé
chap hanh quyét dinh hanh chinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén (khong
thudc dién bi thu hdi dat hodc bi giai toa).

2. Bén B cam két da tim hiéu, biét 1d cac thong tin vé nha & dugc ting
cho.

3. Hai bén cam két viéc ky két hop dong ting cho nha & nay 1 hoan toan
tu nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép budc. Trong qué trinh thuc hién hop
dong, néu can thay doi hodc bo sung ndi dung cuia hgp dong nay thi cac bén
thoa thuan 1ap thém phu luc hop ddng c6 chir ky cua hai bén va phu luc hop
ddng c6 gia tri phap 1y nhu hop ddng nay.

4. Hai bén cam két cung thyc hién day du va ding cac thoa thuan trong
hop dong.
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5. Cac cam két khic (cdc cam két trong hop dong nay phdi phit hop quy
dinh cua phap ludt va khong trai dao diec xa hoi).............
Piéu 6. Giai quyét tranh chap

Truorng hop ¢6 tranh chap vé hop dong ting cho nha &, hai bén cung ban
bac giai quyét thong qua thu:cmg 1u’0’ng Trong truong hop céc bén khong
thuong luong duoc thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan c6 tham quyén giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 7. Hiéu lyc ciia hop dong

1. Hop d6ng nay c6 hiéu luc ké tir ngay duoc cong chimg hodc ching
thue.

2. Hop ddng nay duoc 1ap thanh ......ban va c6 gia tri nhu nhau, mdi bén
giltr ..... ban, .... ban luu tai co quan coéng ching hodc chimg thuc (néu co), ......
ban luu tai co quan cip gidy va ..... ban luu tai co quan thué./.

BEN NHAN TANG NHA O BEN TANG CHO NHA O
(Ky va ghi 16 ho tén) (Ky va ghi ré ho tén-néu la té chirc thi ghi
ro tén, chirc vu nguoi ky)

Chirng nhan cia cong chirng hodc chirng thuc cia
UBND cip c6 thaim quyén
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Phu luc s6 22: Mau hop dong ddi nha ¢ (ban hanh kém theo Théng tu s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B$ Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG POI NHA O
i R /HD

Cin ct Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat sb
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nim 2009 cua Qudc hoi vé sira ddi, bd sung
Diéu 126 cia Luat Nha ¢ va Diéu 121 cua Luat Dat dai;

Can ctr B0 Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cir Nghi dinh sd 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Thong tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 cua
Bo Xay dung quy dinh cy thé va huéng dan thyc hién mot s6 ndi dung cia
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Hai bén ching t6i gom:

BEN POI NHA O (sau day goi tit 1a Bén A):

- DPIEN thOali .. ————————————

1, 2. Néu Bén A 1a t chirc thi ghi tén, dia chi to chirc va tén nguoi dai dién theo phap luat
cua to chuc do.
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thué..

Hai bén thong nhat ky két hop dong doi nha & véi cac noi dung sau day:
Piéu 1. Pic diém chinh nha &, dit ¢ trao doi, gom:

1. Pic diém chinh cta nha & ctia Bén A:

1.1 Pic diém chinh nha &:

a) Loai nha & (biét thy, can ho chung cu, nha o riéng lé...).................
d) Trang thiét bi gan 1ién v6i nhd & (N80 CO): vvvveveeeeeeeeeeeene
1.2 Bic diém chinh cua dat & gan v6i nha o

Str dung riéng :.......... m?; St dung chung (néu co)............. m
b) Ngudn gbéc st dung diat (dugc giao, dugc cong nhan hoic

.) .............................

(Néu la thué dat thi phai ghi thém théng tin vé hop dong thué dat, thoi

gian thué tir ngay....dén ngay...).

1.3 Trang thiét bi chu yéu gin lién véi nha & (néu cd) gom: ..............
1.4 Gidy to phap Iy v& nhd &, G4t 07 ...
1.5 Nhitng han ché vé quyén sir dung dat ¢, quyén s hitu nha & (néu

2. Pic diém chinh nha & cua Bén B
2.1 Pic diém chinh nha o

c) Loai nha & (biét thu, can ho chung cu, nha o riéng lé...):...............

¢) Tong dién tich san nha G.................. m
2.2 biac diém chinh cua dat ¢ gan v6i nha o
a) Tong dién tich str dung................. m?; trong do:

Str dung riéng ............. m?; Str dung chung (néu cd).............. m
b) Nguén géc st dung dat (dugc giao, dugc cong nhan hodc

5 O

(Néu 1a thué dat thi phai ghi thém thong tin vé hop dong thué dat, thoi

gian thué tir ngay....dén ngay...).

2.3 Trang thiét bi cht yéu gan lién véi nha & (néu c6) gdm: .............
2.4 Gidy to phap Iy v& nha &, GAt & covoveeeeeeeeeeeeee e,
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2.5 Nhitng han ché vé quyén str dung dit &, quyén so hitu nha & (néu

070 TP SRRUPRP

Piéu 2. Thoi diém ban giao nha & giira cic Bén

1. Bén‘A giao nl}é & néu tai khoan 1 Piéu 1 cua hop dong nay kém theo
cac gidy to v€ nha ¢, dat & cho Bén B vao ngay ......... I [oveuaans

2. Bén‘B giao nl}él & néu tai khoan 2 Piéu 1 cta hop dong nay kém theo
cac giay to ve nha ¢, dat & cho Bén A vao ngay ........... [eeerinn [

3. Trong thoi gian chua ban giao nha &, cac Bén c¢6 trach nhi¢m gitr gin,
bao quan nha ¢ cua minh.

Piéu 3. Nghia vu tai chinh lién quan dén d6i nha &

1. Cac bén thuc hién ndp cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc d6i
nha & theo quy dinh cta phap luét.

2. Vé gia tri chénh léch ctia nha & theo thoa thuan cua hai bén (néu co):

a) Bén .......... co nghiqa vu thanh toan cho Bén ........... scf) tién chénh léch
gia tri gitra hai nha ¢ trao do1 (n€u ¢0) la......coooveeviiiiniiniens dong.

(BANG CHIE ..o ).

b) Phuong thirc thanh toan: Bén ......... thanh toan cho Bén .......... bang

tién Viét Nam thong qua hinh thirc (trd bang tién mat hoidc chuyén khoan qua
Nngan hang)...........cccevvvvineeninns,

7b) Thot han thanh toan: Bén ............ thanh toan cho Bén .......... s6 tién néu
tai diém a khoan nay vao ngay.......... thang.......... nam ..........
Viéc giao nhan tién duoc 1ap bién ban va c6 chit ky xac nhan cua hai
Bén.
Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia cic Bén
1. Yéu cau bén r}hén d6i nha ban giao va nhan nha ¢ dang thoi han theo
thoa thuan trong hop dong;
2. Yéu cau Bén...... thanh ?toén,déy du va dung thoi han khoan tién chénh
1€ch gié tr1 gitra hai nha ¢ trao do6i (néu co);
3. Pam bao quyén loi cho ngudi tht ba trong truong hop nha & d6i dang
cho thué, cho muogn (néu co);
4. Thong ’béo cho bén nl}ém d6i nha biét cac quy dinh vé quan 1y st dung
nha chung cu néu nha ¢ trao doéi la can ho chung cu;
5. Tao di’éu kién dé cac bén qla‘lm thu tuc dé nghi cip gidy chimg nhéan
quyén s¢ hitu do1 vai nha da nhan doi;
6. Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.
Piéu 5. Cam két ciia cac Bén
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1. Hai Bén cam két nha & trao ddi thudc quyén so hitu hop phéap cua
minh, khéng c6 tranh chap vé quyén s& hiru, khong bi ké bién dé thi hanh 4an
hodc dé chdp hanh quyét dinh hanh chinh cta co quan nha nuéc c6 thim quyén
(khong thudc dién bi thu hoi dat hodc bi giai toa).

2. Hai Bén d4 tim hiéu, biét rd c4c thong tin vé nha & trao ddi.

3. Viéc ky két hop dong trao d6i nha ¢ nay 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi lira dbi, khong bi ép budc. Trong qua trinh thuc hién hop dong, néu
can thay ddi hodc bd sung ndi dung cia hop dong nay thi cac bén thoa thuan
1ap thém phu luc hop ddng co chit ky cua hai bén, phu luc hop dong co gia tri
phap 1y nhu hop ddng nay.

4. Hai bén cam két cung thuc hién ding va diy du cac ndi dung di thoa
thuan trong hop dong nay.

5. Cac cam két khac (cdc cam két théa thudn trong hop dong nay phdi
phu hop voi quy dinh cua phap ludt va khong trai dao dirc xa hoi)......

Piéu 6. Giai quyét tranh chip

Truong hop c6 tranh chap vé ndi dung hop ddng d6i nha &, hai bén cing
ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac bén khong
thuong luong duge thi ¢6 quyén yéu cau Toa 4n nhan dan c6 thim quyén giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 7. Diéu khoén thi hanh

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay c6 chimg nhin cua cong ching
hodc chimg thuc ciia UBND cép c6 tham quyén.

2. Hop ddng nay duoc 1ap thanh ....ban va c6 gia tri nhu nhau, mdi bén

giltt ... ban, ..... ban luu tai co quan coéng chung, ....ban luu tai co quan cap
gidy, ..... ban luu tai co quan thué./.
BEN A BEN B

(K va ghi ré ho tén, néu la té chirc (Ky va ghi ré ho tén, néu la t6 chirc
thi déng ddu va ghi chire vu ngwoi ky)  thi dong dau va ghi chivc vu nguoi

ky)

Chirng nhan cia cong chirng hoac chirng thuce

ciia UBND cép cé tham quyén

122



